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RESUMO

MORIGI, Josimari de BritoA verticalizacdo urbana de Campo Mourdo — Paranal@70-
2015): analise dos agentes produtores do espaco amio. 159f. Dissertacdo. Programa de
Pés-Graduacgdo Interdisciplinar Sociedade e Deseinvehto. Universidade Estadual do
Parana, Campus de Campo Mourdo. Campo Mourao, 2016.

A presente pesquisa tem como objetivo analisarooegso de verticalizacdo urbana na cidade de
Campo Mourdo-PR. Para tanto, delimitou-se comortedemporal o periodo que se estende da
década de 1970 ao ano de 2015. A escolha dessel@guktifica-se pelo fato de que o primeiro
edificio mais alto da cidade foi inaugurado noimida década de 1970, e a partir de entdo foram
construidos diversos edificios mais altos, corighitel por diversos pavimentos. Investigou-se ainda,
verificar a forte atuagéo do Estado e dos promstionebiliarios, que vém contribuindo para diversas
transformacgdes (morfologicas) na paisagem urbanarduense. Adotaram-se como procedimentos
metodoldgicos a pesquisa bibliografica, a pesgiisaampo, entrevistas e o levantamento de dados
junto a Prefeitura Municipal, ao Corpo de Bombeidies Campo Mourdo, as imobiliarias e aos
edificios. Também se utilizou o referencial técnisto é, a elaboracdo de mapas, graficos e tabelas
as respectivas analises dos mesmos. Para melhpresmdo da verticalizacdo urbana trabalhou-se
com alguns conceitos da verticalizacdo urbana e abguns instrumentos relacionados ao
planejamento urbano, tais como a legislacdo. Adstouma Otica interdisciplinar com intuito de
estabelecer uma articulacdo entre diversas areasomlzecimento cientifico. Desse modo, muito
embora a Geografia tenha sido o ponto de partigsgdu-se subsidios na Histéria, na Arquitetura, na
Economia, no Urbanismo, na Sociologia, na Engeaharno Direito. Muitas cidades brasileiras
obtiveram um crescimento econdmico e um aumental@opnal expressivo nas Ultimas décadas,
resultando na ampliacdo horizontal e vertical dmaes urbano para atender a essa demanda. Cabe
salientar que, diversas cidades, mesmo apreserdaeds desocupadas dentro de seus limites urbanos
ou mesmo possuindo espagos horizontais, situadosntmno da area urbana, que podem ser
ocupados, o0 processo de verticalizagdo esta sendito nmpulsionado. Isto é decorrente,
principalmente, do desenvolvimento econdmico aladacgpelas cidades, do forte aguecimento do
setor imobiliario e também da valorizacdo do selano, sobretudo, nas areas centrais das cidades e
em suas adjacéncias. A verticalizagdo urbana mestpaesente em Campo Mourdo desde a década de
1950, sendo inicialmente marcada pela construcdaificios menores destinados sobretudo para as
atividades comerciais. Com 0 passar do tempo nedibiios foram sendo construidos, inclusive os
mais altos da cidade, e os mesmos foram destinadudpalmente, para a habitacdo. Verificou-se
que a década de 1980 foi o periodo em que a Jeticao se mostrou mais intensa em Campo
Mouréo, pois foram construidos mais de 30 edifiaima de 4 pavimentos. Tal fato esta relacionado
a forte atratividade de investidores que viramefarida cidade boas oportunidades de auferir lucros
A concentracéo de edificios na area central dadeiésté ligada a propria lei do zoneamento urbano
que indica as areas que podem abrigar edificiogerte dos mesmos, e também porque as areas
centrais sdo mais valorizadas por conta da infistesh e da localizagéo e, por conseguinte, atraem
maiores investimentos, especialmente para a cgastrde edificios maiores e mais modernos, os
quais sdo destinados para uma populacdo de mailer gquisitivo.

Palavras-chave Verticalizacdo Urbana, Agentes Produtores do E&spérbano, Legislacao
Urbanistica, Campo Mourao.



ABSTRACT

MORIGI, Josimari de BritoThe urban verticalization of Campo Mourao — Paran&(1970-
2015): analysis of the agents producers of urban spacd59f. Dissertation. Program
Postgraduate Interdisciplinary Society and DevelepmState University of Parana, Campus
of Campo Mourdo. Campo Mouréo, 2016.

This research aims to analyze the process of wésitalization in the city of Campo Mouréo-PR.
Therefore, it was delimited as temporal cut theégakthat extends from 1970s to the year of 201% Th
choice of this period is justified by the fact tiia¢ first tallest building in the city was operedthe
beginning of 1970s and from then on several tdbleitdings was built with several floors. We
investigated even more to check the strong perfocmaf the state and of the property developers
who have been contributing to many changes (moaqgjicdl) in mourdoense urban landscape. It was
adopted as methodological procedures the biblidgcapsearch, the field research, interviews aad th
data collection together with the city hall, theeFDepartment from Campo Mouréo, the to real estate
and the buildings. It was also used the technifarence, that is, the preparation of maps, grapts
tables and the respective analysis of the samebeli®r understand the urban verticalization we
worked with some concepts of urban verticalizatammd some instruments related to the urban
planning such as legislation. It was adopted agrdigciplinary perspective aiming to establishrd li
between different areas of scientific knowledgethis way, even though the Geography has been the
starting point, we seeked subsidies in the Histamythe Architecture, in the Economy, in the
Urbanism, in the Sociology, in the Engineering amdhe Law. Many Brazilian cities obteined an
economic growth and a significant population growmtithe recent decades, resulting in the horizontal
and vertical expansion of urban space to meetddmsand. It should be noted that several cities) eve
with unoccupied areas within its city limits or eveaving horizontal spaces, situated at around the
urban area, which can be occupied, the verticabnation process is being very driven. This is e
mainly the economic development achieved by thes;ithe intense heating of the real estate, ds wel
as the appreciation of urban land, especially éncientral areas of the cities and their adjacenties
Urban verticalization shows itself present in Carvmurao since the 1950s, being initially marked by
the construction of smaller buildings intended ity for commercial activities. Over time, new
buildings were built, including the highest of ttigy and they were intended mainly for housing. It
was found that the 1980s was the period which theicalization was more intense in Campo
Mouréo, because it was built over 30 floors abovbudldings. This fact is related to the strong
attractiveness of investors who saw in that citgdyopportunities to earn profits. The concentratibn
buildings in the central area of the city is linkiedthe actual zoning law that indicates the atbat
can house buildings and the size of them, andkasause the central areas are more valued because
of the infrastructure and location and thereforeythttract greater investment, especially for large
building and more modern buildings, which are destyfor a population with greater purchasing
power.

Key-words: Verticalization Urban, Agents Producers of théair Space, Urbanistic
Legislation, Campo Mourdo.
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INTRODUCAO

A cidade é definida como dbcus privilegiado da concentracdo, producdo e
reproducdo do capital e da forca de trabalho, éspag@ onde as transformacdes
socioespaciais sdo reguladas pela logica de acgawuldo capital. Destarte, num processo
ininterrupto, a cidade vai sendo transformada,éstai sendo produzida e reproduzida sob os
mais diferentes aspectos e processos (PASSOS,. 2007)

Com o desenvolvimento do processo industrial, eseguentemente, do modo de
producao capitalista, houve inimeras transformagéaesnfiguracdo das cidades, sobretudo,
no que tange as relacdes econdmicas, sociais eia@spo meio urbano. O intenso aumento
populacional ocorrido na grande maioria das cidadasileiras tornou-se uma das principais
preocupacles da sociedade, especialmente em adegear espaco urbano para atender a
demanda populacional e ainda se ajustar aos padi®eproducdo, comercializacao e
escoamento da producao, visando o desenvolvimeot®mico e social.

Dentre as diversas possibilidades de producao eemteducéo do espago citadino,
destaca-se a expansao fisico-territorial que acerger meio do acréscimo de novas areas ao
ambiente urbano. Dessa forma, terras que antesdearso rural passam a ser de uso urbano
e destinadas a construcdo de loteamentos, conjhatutacionais etc. Todavia, dentre as
inUmeras estratégias utilizadas para a reprodug&apital, destaca-se a verticaliza¢do, cujo
crescimento quantitativo e espacial apresentacpéatidades que, historicamente alteram o
modo de viver dos citadinos, uma vez que um mesdago de terra passa a ser ocupado por
diversas familias.

Ratifica-se que a verticalizacdo urbana € um dpscéss materializados no espaco e
que, por sua vez, € um dos aspectos de andlisacpmepanham o complexo e dinamico
processo de urbanizagéo brasileira (TOWS, 2010).

No tocante ao processo de urbanizacéo € impordastacar que este € entendido por
Clark (1991) como um fendmeno resultante de umueiajde valores, expectativas e estilos
de vida presentes no espaco citadino. Nesse contaxtbém estédo inclusos o processo de
trocas de mercadorias e a industrializacdo. O aaittita destaca que a importancia de
determinados lugares dentro da urbe reflete no odarpento dos grupos sociais. Ja na

concepcao de Sposito (1991), a urbanizacéo é edéedd seguinte maneira:
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O conceito de urbanizagcdo contém, para nos, a @kiprocesso. Assim,
remete, necessariamente, a analise da origem ecéwolhistérica das
cidades, em relacdo ao nivel de desenvolvimentdadeas produtivas, ao
estagio da divisdo territorial do trabalho, as dfanmacdes de ordem
politica e social, as manifestacdes de carateruralilte estético, as
revolugdes e contra-revolucdes ideologicas e dhemmento, a Filosofia e
a especulacao, a Ciéncia e ao quadro do cotid&P0O$ITO, 1991, p. 26).

Ressalta-se que de acordo com Fraaiga (2014), no Brasil o crescente processo de
urbanizacao firmado especialmente apés a segunidaendo século XX provocou alteracdes
significativas na dindmica econbmica, politica eiaodo pais com implicacdo no espaco
geografico, destacando-se a reestruturacdo daurbdea brasileira. De acordo com os dados
do recenseamento realizado pelo Instituto Brasildie Geografia e Estatistica/IBGE em
2010, 84 % da populacédo brasileira residia em anelasnas. A tendéncia € de que nos
préximos anos esse indice venha a aumentar.

A verticalizacao urbana, compreendida como um dosipais processos de producao
e de expansao do espaco urbano se distingue fisiocamente da expansao horizontal, pela
construcdo de edificacbes formadas por multiplegpentos.

Pode-se dizer que a verticalizagcdo urbana no Béasim fendmeno que nao se
restringe mais as metropoles e as grandes ciddidseminando também para as cidades de
meédio e de pequeno porte. A partir do inicio daadaae 1980, foram iniciados os primeiros
estudos sobre esta tematica que tem suscitado dwdée, grande interesse do meio
académico e de pesquisadores de diferentes aremmkecimento cientifico. Durante as trés
tltimas décadas, diversas pesquisas sobre estdicenidram publicadas na forma de
dissertacdes, teses, artigos cientificos, livrts, e

A presente dissertacdo tem por objetivo apresestaesultados obtidos na pesquisa
realizada sobre o processo de verticalizacdo umbamregdade de Campo Mouréo entre 0s anos
de 1970 e 2015, destacando os agentes respongé@l@isua realizagdo. Para alcancar o
objetivo acima especificado realizou-se uma andligeea do processo de verticalizacdo da
cidade de Campo Mourao, buscando-se, para issapone teérico em bibliografias sobre a
tematica da verticalizacdo urbana. Adotou-se, canea de estudo, o limite territorial do
perimetro urbano da cidade supracitada. Como stvde andlise, escolheu-se os prédios
publicos e privados acima de quatro pavimentosd&@d®s referentes a esses prédios foram
obtidos por meio de pesquisa de campo na aredutestambém por meio de levantamento

de dados junto ao Corpo de Bombeiro e a PrefeMunaicipal e de Campo Mouréo. Apoés a
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coleta de dados, as informagOes foram organizadasnapas e quadros e em seguida,
analisadas.

Salienta-se que a pesquisa apresenta otica irdipldiar, com intuito de estabelecer
uma articulacdo entre as diversas areas de condrcintientifico. Desse modo, muito
embora a Geografia tenha sido o ponto de partidacdu-se subsidios na Histéria, na
Arquitetura, na Economia, no Urbanismo, na Socialoga Engenharia e no Direito. No
entanto, na tentativa de justificar a realizacdssdepesquisa sobre a verticalizacdo urbana,
vale frisar que a Geografia Urbana visa analisaerdicalizagdo urbana a partir de uma
aproximacéo entre espago-tempo, e as transformag@ecorrem na cidade devem ser
observadas com minucia e estudadas para que pgssanplicadas, pois elas intervém em
varios aspectos, tais como na transformacdo deagsay metamorfoses no territorio,
materialidade na cidade, crescimento urbano, dentres.

O processo de verticalizagdo urbana das cidadedidinas de porte médio tem se
tornado foco de estudo, apenas nos ultimos anodavia € expressiva a realizacdo de
estudos voltados para esta tematica. Nao obstanteentido oposto, em Campo Mourao
constatou-se, uma caréncia de pesquisas voltadasgse estudo. Fato que motivou fazer
essa pesquisa e, por conseguinte, apresentardestetacao, de maneira significativa, como
se desenvolveu esse processo nessa cidade.

Esta dissertacéo, além desta introducao, estaitcidatpor trés momentos principais,
isto é, trés capitulos. Sendo que no primeiro ghpi€é apresentada uma analise reflexiva
sobre 0s pressupostos teorico-metodologicos adotpdea a investigacdo. No segundo
capitulo, as discussdes estdo direcionadas paraliaeada producdo do espaco urbano e para
a atuacao dos agentes produtores do mesmo, danoloémiase aos agentes que produzem a
verticalizagdo. Nesse interim, também é apresentadreferencial tedrico sobre o conceito
de verticalizagdo e também sobre o desenvolvimdot@rocesso de verticalizagdo como
producdo do espaco urbano. No terceiro capitulardabse o desenvolvimento do processo
de verticalizacdo urbana de Campo Mouréo - PRuabrgaliza-se a analise de tal fenbmeno

urbano. Por fim, apresentam-se as consideracg@es tiesta dissertacao.
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CAPITULO 1
DELIMITACAO DO OBJETO DE ESTUDO E DESCRICAO DOS PRE SSUPOSTOS
METODOLOGICOS

Considera-se que a pesquisa cientifica deve sealdesla de objetivos gerais e
especificos, bem como da metodologia adotada pakestigacéo e da justificativa para esse
estudo. Esses elementos sdo abordados no presmitalac e foram essenciais para a
realizagcdo das etapas que marcaram o desenvolaintgsta pesquisa. Neste capitulo
também € apresentada uma breve discussdo sobrerdisiciplinaridade, justificando a

proposta interdisciplinar nesta pesquisa.

1. 1 Objetivos, justificativa e problema da pesqué

Nesta secdo sdo apresentados 0s objetivos e ®malole pesquisa que nortearam o
desenvolvimento desta pesquisa. Também sdo amdesnbs fatores que justificam a
importancia desta pesquisa para o meio acadénsotdaio e para a gestdo municipal de
Campo Mourao, especialmente no que tange ao piaeeja urbano.

O objetivo central da pesquisa foi analisar o @scede verticalizacdo urbana na
cidade de Campo Mourdo-PR entre 1970-2015, ideatiflo os principais agentes produtores
do espaco urbano.

Ja os objetivos especificos consistem em:

- Compreender geograficamente como a legislac&mistica influenciou a producao
da verticalizagao na cidade de Campo Mourao.

- Identificar os periodos em que a verticalizagéon®strou mais intensa em Campo
Mouréo destacando os principais motivos dessasifieacao.

- Compreender o papel dos agentes produtores dacesprbano, em especial
relacionados a verticalizagéo.

- ldentificar os principais motivos da maior contcagdo de edificios altos na area
central de Campo Mourdao.

Salienta-se que a realizacdo da pesquisa seqastiim razdo da necessidade de se
discutir a producéao vertical do espaco urbano depgoaMourao, podendo gerar contribuicdes

para o planejamento urbano, por intermédio dazagiio de debates cientificos na area da
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Geografia Urbana, da Arquitetura, do UrbanismoEdgenharia, entre outras areas afins.
Contribuindo ainda como material para analise dasstes relacionadas a especulacéo
imobiliaria e as especificidades da industria dastocdo civil. Lembrando que estas
questbes envolvem os agentes produtores da vimdic@b, desde os grandes grupos
incorporadores até as pequenas construtoras, sgspmis pela dindmica dos processos sociais
que visam exclusivamente a obtencéo de lucro, ctorteatuacédo do Estado na escala local,
0 qual se coloca como legislador/regulador do wssatb urbano.

O estudo da verticalizagdo urbana apresenta-se comaointeressante possibilidade
de descobrir informacdes e situacdes que possatnbtonpara a compreensao da producéo
do espaco urbano e da realidade social brasilBiemtre os inUmeros estudos sobre a
verticalizacdo em algumas cidades brasileiras @mdgr e de médio porte, citam-se 0s
realizados por Ramires (2001) e Ramires (1998a)Ubserlandia-MG, Léwen Sahr (2000),
em Ponta Grossa-PR, Mendes (1992), Barreto e Mdi989), Machado e Mendes (2003),
Tudini (2006), em Maringa-PR, Téws (2010), em LamahPR e Maringa-PR, Oura (2006),
Passos (2007), Passos e Fresca (2008), em LomRn&osta (2002), em Maringa-PR,
Cianorte-PR e Umuarama-PR, Silva (2002), em GuarapuPR, Afonso (2011), em Cuiaba-
MT, Oliveira (1992), em Belém-PA, Santos (2013), 8o Luis-MA, Zacchi (2009), em
Vigcosa-MG, Oliveira (2012), em Santa Cruz do Sul-BSlfe (2003), em Santa Maria-RS,
Costa (2000), em Natal-RN, Barreto (2007), em SayaeSP, Homem (1982), Macedo
(1987), Souza (1989), Souza (1994), Ramires (19%¥M)Sao Paulo-SP, Pinheiro e Soares
(2003), em Rio Grande-RS, Santos e Videira (20&60), Cascavel-PR, entre outros, que
possibilitaram a realizacdo de uma andlise comparaiom a verticalizacdo de Campo
Mouréo.

Ainda no que diz respeito aos estudos sobre acakricdo urbana, destaca-se que
Ramires (1998b) atenta para o fato de que existecamte a verticalizacdo, uma amplitude
de teméaticas e enfoques ainda a serem exploradosespecial, 0os aspectos técnicos,
comportamentais, simbolicos e ambientais, que eareminda de um aprofundamento mais
amplo. O autor ainda destaca que a verticalizagdmaterializa em diferentes contextos
urbanos, em especial, grandes metropoles e cidagidias (RAMIRES, 1998b). Além destes
enfoques destacados pelo autor, outros também emerser enfatizados, tais como a
importancia da legislacdo urbana que, como regtdado uso do solo urbano, determina as
varias faces do espaco construido, em especial,esipacos verticalizados (BARRETO,
2007).
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Lembrando que esse enfoque foi tratado com mai@msémessa pesquisa, ou seja,
pretendeu-se analisar o processo de verticalizaitélmando-o a atuacdo do Estado, enquanto
agente produtor e modificador do espaco urbanoppeea dentre outras maneiras, por meio
da legislagédo urbana; e dos promotores imobiliagaguanto agentes que consomem e que
produzem espaco.

E importante destacar que outras abordagens poeemossideradas no estudo da
verticalizacdo, uma vez que este se caracterizagroum processo muito complexo e sua
compreensao sugere caminhos e abordagens dist@®daaril (2007), um dos autores da

vertente econbmica, pontua também sobre o planejammebano, no qual destaca que:

z

Outra abordagem muito utilizada € o planejamentanw, pois com o
desenvolvimento da verticalizacdo brasileira, nastrépoles, cidades
grandes e médias surgem uma nova questdo a sentadfx pelo Poder
Publico (principalmente o municipal), no sentido ate&ar uma legislacao
para tal processo como: Leis de Zoneamento, indiass
aproveitamento/taxas de ocupacao dos terrenos/tpbarito de altura dos
edificios, bem como, realizar a introducdo de umi@adiestrutura toda
Alguns trabalhos sobre a verticalizagéo visam saak acdo do Estado na
legislacao urbana (a qual normalmente esta a féa®rconstrutoras); outras
pesquisas buscam analisar se 0s agentes socidigqres do espaco urbano
vertical (incorporadores/construtoras) estdo cumdoria legislacdo vigente,
principalmente em se tratando de gabaritos deaalfas edificacoes dos
mais diferentes zoneamentos estabelecidos na cidAdela nessa
abordagem, ganham destaque os impactos intra-wbpois sao varios 0s
processos causadores de impactos nas cidades @dogocpela
verticalizacdo, a exemplo das dificuldades de acesario, sanitério,
segregacao socio-espacial, visual, entre tanto®0(CASARIL, 2007, p.
82).

Para Casaril (2007), a verticalizacdo das cidadé¥léenciada pelos ditames da
legislacdo urbanistica. Desse modo, apesar decosporadores utilizarem-se de diversas
estratégias a fim de viabilizar seus interessegsejds, as normas existem e devem ser
seguidas. Contudo, observa-se que, na praticaalaage pode ser outra. Essa realidade
precisa ser examinada.

Assim, realizou-se uma leitura mais detalhada dacab do Estado na producéo
vertical de Campo Mouréo, principalmente por madedislacdo urbanistica, destacando a
importancia do mesmo, o0 nivel de exatidao frente @diwersos interesses, sobretudo dos
demais agentes sociais envolvidos, os fatoresmjluemnciaram na elaboragéo dessas leis e as
perspectivas de planejamento urbano. Vale lembter Gorréa (1989) sugere que o

pesquisador busque conhecer o papel do Estado agembe de atuac&do no espaco urbano de
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modo aprofundado, para que se possa entender doEstequanto agente modelador do
espaco urbano capitalista.

Destarte, € importante destacar que nesta pegoetendeu-se também verificar se a
verticalizagdo em Campo Mourédo segue ou nédo osngdids de uso e ocupacéao do solo e os
Cddigos de Edificacdes e Obras e Codigos de Pastigantes no municipio. Isso exigiu-se
levantar uma série de questdes analiticas: atpapte pode-se dizer que a verticalizacdo em
Campo Mourao foi uma atividade simplesmente de agercou ainda em que intensidade o
Estado, por meio da legislagao, interferiu e ieterfno processo? Qual o papel do Estado
nesse processo? Quais as estratégias e acOesaadptdals agentes imobiliarios quando se
deparam com situacdes antagbnicas a seus intéte@sesmecanismos utilizam? Quais o0s
parametros de ocupacao e uso do solo que norteapaiotesso de verticalizacdo em Campo
Mourdo? Quais as areas de maior interesse paratiealizacdo nas diferentes épocas do
desenvolvimento da cidade? Por qué? Em quais psriadverticalizacdo se mostrou mais

intensa na cidade? Por qué? Entre outros questerampertinentes.

1. 2 Metodologia da pesquisa

Para alcancar os objetivos acima especificadoslzae uma analise do processo de
verticalizacdo da cidade de Campo Mourdo, adotpleemo area de estudo, o limite
territorial do perimetro urbano da cidade (conformmBlapa 1). Como universo de analise,
foram escolhidos prédios publicos e privados admguatro pavimentos. Ademais, definiu-
se como procedimentos metodolégicos a pesquisaodpiéiica, a pesquisa de campo,
aplicacdo de entrevistas com agentes publicos fpaisc representantes de construtoras e
representantes do segmento imobiliario (Apéndiceo2)evantamento de dados junto a
Prefeitura Municipal, ao Corpo de Bombeiros (budeainformacdes nos projetos contra
incéndio), as imobiliarias e aos funcionarios dgua$ edificios. Tambéem foi utilizado o
referencial técnico, ou seja, a elaboracdo de mdabslas, quadros, graficos, fotos, entre
outros e as respectivas analises dos mesmos, pell@ormrepresentar os resultados
alcancados.

Ratifica-se, neste momento, a opcdo da pesquisapel@a pesquisa de cunho
qualitativo, com procedimentos metodologicos panavastigacdo que consideram a analise
de dados oriundos de fontes secundarias e de fomtedrias. De acordo com Maanen (1979)

apudNeves (1996), a expressao “pesquisa qualitativdé@ssumir significados distintos no
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campo das ciéncias sociais. Compreende um confiediferentes técnicas interpretativas
que objetivam a descricdo e a decodificacdo dogponentes de um sistema complexo de
significados. Ademais, tem por objetivo traduziexpressar o sentido dos fenbmenos do
mundo social; trata-se de abreviar a distancigeentlicador e indicado, entre teoria e dados,

entre contexto e agao.
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Cabe salientar que, alguns autores tais como: Al¥891); Goldenberg (1999); e
Neves (1996), discorrem que na abordagem quadtatipesquisador busca aprofundar-se na
compreensao dos fenbmenos que estuda acdes ddduigdi grupos ou organizacdes em seu
ambiente e contexto social, interpretando-os seganperspectiva daqueles que participam
da situacdo focalizada, sem se preocupar com espiedividade numeérica, generalizacdes
estatisticas e relacdes lineares de causa e efeito.

A pesquisa bibliografica compreende a revisaotdealura sobre as principais teorias
gue norteiam o trabalho cientifico. Lembrando quevéséo bibliografica pode ser realizada
em livros, periodicos, artigos cientificos, tesdissertacdes, entre outras fontes. Conforme
explana Boccato (2006, p. 266),

A pesquisa bibliogréfica busca a resolu¢do de urblpma (hip6tese) por
meio de referenciais tedricos publicados, analisandiscutindo as varias
contribuicbes cientificas. Esse tipo de pesquisadtrsubsidios para o
conhecimento sobre o que foi pesquisado, como egaebenfoque e/ou
perspectivas foi tratado 0 assunto apresentadteratiira cientifica.

No que tange ao levantamento de dados na pesdeigéica, € importante salientar
que este procedimento se mostra de grande imp@tgws pode fornecer informacdes que
nao seriam possiveis de serem obtidas por meiestpusa bibliografica.

Por ter sido necessaria a realizagdo de pesquisgaango no transcorrer da
investigacado, vale mencionar que no entendimenteatesalves (2001), a pesquisa de campo
€ considerada um tipo de pesquisa que visa busctormacéo diretamente com a populacao
pesquisada. E demanda do investigador um encorti® direto. Desse modo, o pesquisador
terd que ir ao espaco onde o fenbmeno ocorre, ourenc € reunir um conjunto de
informacdes a serem documentadas.

Para a obtencéo de informac¢fes mais completasisgsesobre a atuacdo do mercado
imobiliario, especialmente no que tange a construgdé edificios, fez-se a aplicacdo de
entrevistas estruturadas com agentes publicos iparscdiretores de construtoras e diretores
de imobiliarias ou representantes do segmento IrAobi Para tanto, foi elaborado um
roteiro de entrevistas (Apéndice 2) que serviu a@selpara os questionamentos levantados
durante as entrevistas que foram realizadas apésnino do processo de identificacdo das
imobiliarias e construtoras que atuam na constrdededificios verticais.

Nesse contexto, € importante ressalvar que aagédz de entrevistas estruturadas se

baseia na utilizacdo de um questionario como imsnio de coleta de dados e informacodes
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gue possibilita que uma determinada pergunta ssja fla mesma forma a todos os
entrevistados. Sobre a realizacdo deste tipo devista Gil (2007, p. 121) explana que “a
entrevista [...] desenvolve-se a partir de umacéaldixa de perguntas, cuja ordem e redacéo
permanece invariaveis para todos os entrevistagesgeralmente sao em grande nimero”.

Complementando o exposto, ressalta-se que Lakatdareoni (1985) classificam a
pesquisa estruturada como a observacao sistemafiém disso, pode ser denominada
controlada e planejada. Este tipo de pesquisa gapnstrumento para a coleta de dados e €
realizada sob controle para responder a objetila®@dos de antemao. Deve ser planejada
com cuidado e sistematizada. Neste tipo de pesquisaservador sabe ou busca, o que é
importante. Conhece seu objetivo, reconhece serss e € impessoal. Ademais, 0s
pesquisadores usam 0s recursos de busca conformeswgindo as necessidades. O
pesquisador delimita@mpo e usa instrumentos proprios ao que se @rocur

Destaca-se ainda que na pesquisa classificada estmuiurada, o entrevistador segue
roteiro previamente estabelecido e as perguntasfes@s a individuos predeterminados.
Desse modo, a aplicacdo das entrevistas, realiparsmeio de um formulario elaborado em
decorréncia de um planejamento e dirige-se as aesselecionadas previamente
(LAKATOS; MARCONI, 1985). Esta entrevista é padzada para obter dos entrevistados
respostas as perguntas e permitir que se realemparacdo entre 0 mesmo conjunto de
perguntas. Salienta-se que pode haver diferengags@ostas, isto, porém acontece devido as
diferencas entre os participantes e ndo diferedeaslo as questdes (BONI; QUARESMA,
2005).

O uso do referencial técnico permite aos pesquisadintetizar os resultados obtidos
durante a investigacdo, tornando seu trabalho wlai® e objetivo, facilitando ainda o
trabalho dos pesquisadores no que diz respeitcalizagdo das andlises dos resultados
alcancados.

Salienta-se que no campo cientifico, a interdis@pidade apresenta-se como uma
solucéo para a necessidade de ultrapassar a xagfinentada da producéo de conhecimento e
de articular as inUmeras areas da ciéncia. Oulze$ga-se entender um determinado assunto
mediante a visdo de conjunto de diversos campaosifcies. Nas ultimas décadas, diversos
estudiosos e pesquisadores estdo procurando selpigissiveis para sanar a fragmentacao do
conhecimento. Por conta disso, houve um aumentessigo no interesse pelas pesquisas
interdisciplinares, pois estas tém se mostrado @endg valia para a unificacdo do

conhecimento.
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A prética da interdisciplinaridade constitui um @gsso consecutivo e infindavel na
formacdo do conhecimento, admitindo o didlogo entenhecimentos dispersos,
possibilitando entendé-los de uma forma mais alereg Além disso, o enfoque

interdisciplinar representa a necessidade de sup&iado mecanica e linear e também:

reconstruir a unidade do objeto, que a fragmentdp&ométodos separou.
Entretanto, essa unidade ndo é dada a “priori”. &l&aficiente justapor-se
os dados parciais fornecidos pela experiéncia compara recuperar-se a
unidade primeira. Essa unidade é conquistada pedis”, através de uma
reflexdo critica sobre a experiéncia inicial. E umtomada em termos de
sintese. (FAZENDA, 1992, p. 45).

Ao descrever a pratica interdisciplinar, Japiad®r, p. 52) salienta que “trata-se de
um gigantesco, mas indispensavel esforco que mpésguisadores realizam para superar 0
estatuto de fixidez das disciplinas e para faz&dswergir pelo estabelecimento de elos e de
pontes entre os problemas que elas colocam”.

Japiassu (1976, p. 23) também afirma que:

O prefixo inter, dentre varias conotagfes que padeline atribuir, tem o

significado de troca, reciprocidade e disciplina.edsino, instru¢éo, ciéncia.
Logo a interdisciplinaridade pode ser compreendmao um ato de troca,
de reciprocidade entre as disciplinas ou ciéncias melhor, de areas do
conhecimento (JAPIASSU, 1976, p. 23).

Ressalta-se que a interdisciplinaridade se apiessEmo uma nova forma de olhar
para a realidadeDestarte, pode-se concluir que a aplicacdo dacpratiterdisciplinar na
pesquisa pode colaborar também de forma signifgatio momento de planejar os
instrumentos que serdo utilizados na coleta de sjauo escolha do método cientifico que
norteara a investigacdo, no embasamento tedriconeeitual sobre o fendmeno a ser
investigado. Contribuindo assim, para uma melhargreensao da realidade complexa.

No Brasil, diversos estudos tém sido realizados diobrsas abordagens para se
entender e explicar a verticalizacdo urbana. Purtapode-se dizer que o estudo da
verticalizacdo urbana se apresenta como uma tenmaterdisciplinar, pois diversos autores
estudaram e a estudam sob olhares distintos, nuétas, sob o enfoque de outras ciéncias
tais como a Arquitetura, a Engenharia, a Hist@i&ociologia, a Economia, além da prépria
ciéncia geografica. A relevancia da pesquisa ctengm primeiro lugar, em classificar a
verticalizacdo urbana como uma das formas de péadege expansao das cidades. Além do

mais, vale frisar que a Geografia Urbana considecno uma ramificagao disciplinar da
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Geografia, busca analisar a verticalizacao urbapartr de uma aproximagao entre espago-
tempo, conforme propds Souza (1994). Segundo T&MD], as transformacdes que ocorrem
na cidade devem ser observadas, estudadas e dagligaois ha a intervencdo em varios
aspectos geograficos, a saber: transformacdo dsagesn, metamorfoses no territério,
materialidade na cidade, crescimento urbano, er@mntia do espaco privado e no espaco
publico, segregacédo socioespacial, dentre outros.

A escolha de uma abordagem interdisciplinar justiie em primeiro plano pelo fato
da pesquisadora estar vinculada a um Programasi&Rduacao Interdisciplinar e também
pelas significativas contribuicbes que cada areaalthecimento, acima elencadas, pode
proporcionar a esta investigacdo. Neste contektwrda-se o pensamento de Japiassu (1976),

0 qual destaca que:

[...] a interdisciplinaridade é um empreendimenie ge vale do intercambio
de instrumentos e técnicas metodolodgicas, esqueam®ituais e analises
de diversos ramos do saber, afim de fazé-los iategr e convergirem,
depois de terem sido comparados e julgados. Acaremim processo
interativo, duas ou mais disciplinas ingressam,nssmo tempo, num
didlogo em pé de igualdade. Nao ha supremacia desobre as demais. As
trocas sao reciprocas. O enriqguecimento € mutuwoc@8acados em comum
ndo somente os axiomas e 0s conceitos fundamemas,os proprios
métodos. Entre elas ha uma espécie de fecundacimoe (JAPIASSU,

1976, p. 81)

Nesse sentido, é importante salientar que na elegfordesta investigagéo cientifica,
olhou-se a verticalizacdo urbana sob multiplos quds, na tentativa de se alcancar um
trabalho mais interdisciplinar e mais completo.tBesodo, muito embora a Geografia tenha
sido o ponto de partida, buscaram-se subsidiosistartd, na Arquitetura, na Economia, no
Urbanismo, na Sociologia, na Engenharia e no Direit

Na fase inicial da pesquisa, realizou-se o levaatdam bibliografico de teses,
dissertacdes, livros e artigos cientificos relaatms a tematica da producdo do espaco urbano
e da verticalizacdo urbana, com o objetivo de buste fundamentagéo tedrica que pudesse
servir de sustentaculo a elaboracéo desta pessplisa a verticalizagdo de Campo Mourao.
Desse modo, elaborou-se o trabalho a partir deporteametodoldgico que se sustentou, em
um primeiro momento, na revisdo de literatura (g&@g, sociologos, economistas,
arquitetos, urbanistas, etc.), abordando categaraso “produgcdo do espaco urbano”,
“urbanizacao”, “verticalizagéo”, “agentes produsd® espaco”, dentre outras.
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Na sequéncia realizou-se o levantamento bibliografeferente ao municipio de
Campo Mourdao, incluindo dissertacdes, livros egasgticientificos sobre a cidade de Campo
Mouréo, planos diretores do municipio, lei orgamuanicipal, dados estatisticos fornecidos
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estat&st{tBGE) e pelo Instituto Paranaense de
Desenvolvimento Econémico e Social (IPARDES), eudoentos oficiais sobre o processo de
construcdo e ocupacéao do espaco urbano de Camp@ddou

Como um dos objetivos desta pesquisa consistiu erantar o quantitativo de
edificios acima de quatro pavimentos situados deddrperimetro urbano mourdoense, bem
como, analisar as principais caracteristicas dasmog, em termos de identificagdo (nome do
edificio), amplitude (nUmero de pavimentos), estiag fisicas (humero de torres), localizacéo
(nome da rua ou da avenida), ano de aprovacaorddregido, nome da construtora e tipo de
uso; fez-se necessaria a prévia elaboracdo de nmulfrio (Quadro 1) para cada um dos
edificios mapeados durante o trabalho de campfmrae a assegurar um diagndstico preciso

€ minucioso.

Data do Trabalho de Campo:

Numero de identificacdo do edificio:

Nome do edificio:

Endereco:

NUmero de pavimentos:

NUmero de torres:

Nome da Construtora:

Ano de registro/langamento:

Tipo de uso:

Edificio Finalizadcl:l Edificio em &Dirmgécl:l

Quadro 1: Formulario utilizado para avaliagdo daalia dos edificios mapeados.
Organizado por: MORIGI, J. de B., 2014.

Lembrando que todos os dados do formuléario, exexeimme da construtora e o ano de
registro dos edificios, foram obtidos por meio dabalho de campo. Sendo que foi
consultado o Cadastro Nacional de Pessoa JuridNRJ) de alguns dos edificios mapeados,
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disponiveis no sitio Empresas do Brasil — Cadastoional, disponivel nanternet para
verificar o ano de registro dos mesmos. Contudog¢pota da pouca disponibilidade de dados
referentes aos edificios no Cadastro Nacional desd@eJuridica e nos arquivos da Prefeitura
Municipal de Campo Mouréo, foi necessario realimnbém o levantamento de dados
diretamente nos Projetos Contra Incéndio preserdesrquivos do Corpo de Bombeiros de
Campo Mourdo. Ao todo foram analisados 2.600 Rysj&lontra Incéndio. Além disso,
também foi preciso realizar a busca de dados diexite com as pessoas responsaveis por
alguns edificios, mesmo assim, ndo foi possiverabhome de todas as construtoras e o ano
de registro/langamento de todos os edificios magseddrante o trabalho de campo, nesse
sentido a pesquisa apresenta algumas limitacoes.

No entanto, adverte-se que em decorréncia de ajgobemas enfrentados durante a
realizacdo do levantamento dos dados referentenaade aprovagdo dos edificios e aos
nomes das construtoras ou dos engenheiros/arquitesponsaveis pela obra, por conta da
indisponibilidade desses dados na Secretaria deejalaento Urbano, nos projetos contra
incéndio do Corpo de Bombeiros de Campo Mourae eretsmo porque os funcionarios de
alguns edificios ndo souberam informar tais dadimpuseram algumas limitacbes nos
resultados dessa pesquisa.

Outra dificuldade ainda maior enfrentada pela peagora foi a falta de interesse de
algumas construtoras consultadas em contribuir €stia pesquisa. Foram feitos os contatos
pessoalmente, por telefone e via e-mail, mas emnslgcasos ndo houve retorno.
Infelizmente, tais situacdes interferiram nos teslds almejados pela pesquisadora, porém a
mesma tem consciéncia de que as limitacbes quesitae;0es impuseram, fogem de seu
controle e que a parte que lhe cabia nesta inagstigfoi realizada

Na sequéncia é apresentado um organograma tedeimmotdgico para melhor

visualizar a metodologia desenvolvida na pesquisa.
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INTERPENETRAGCAO

FASE IV
RESUITADOS

A Verticalizagdo Urbana de Campo Mourdo - Parana (1970-2015): Andlise dos
Agentes Produtores do Espago Urbano

Elaboragédo: MORIGI, J. B., 2015

Fonte: MENDES, 1992

Figura 1: Organograma teorico-metodoldégico.
Organizado por: MORIGI, J. de B., 2015.
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No capitulo 2 desta dissertacdo, serd apresentdidalssao tedrica sobre a producao
do espaco urbano e sobre a atuacdo dos agentpsogluzem o mesmo. Contudo, o foco das
discussbes sera a verticalizacdo urbana, objetstdelo nesta pesquisa. Mas, também seréo
elencadas considera¢des importantes sobre outeggodas de analise que apresentam algum

tipo de relagdo com o processo de producéo do@spbano e com a verticalizagao.
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CAPITULO 2
A PRODUCAO DO ESPACO URBANO E SEUS AGENTES: A VERTICALIZACAO
E OUTRAS CATEGORIAS DE ANALISE

O presente capitulo tem como objetivo apresentaas discussao teodrica sobre a
producado do espaco urbano, destacando o papegdotea produtores deste e do processo de
verticalizacdo urbana. Para tanto, buscou-se umeafedrico em autores que discutem com
consisténcia as estratégias e acdes desempentaddasgentes produtores do espacgo, bem
como sua atuacgao no espaco urbano.

Procurou-se identificar os agentes e os fatores qguentam o processo da
verticalizacdo urbana, uma vez que tais abordader®o respaldo as analises que serdo

apresentadas no decorrer da pesquisa.

2.1 Agentes e fatores que orientam a producao dopego urbano

O espaco pode ser entendido como um produto resulie um processo de relagoes
gue o homem estabelece com a natureza. Lembramdesge “processo produtivo” envolve
trabalho, lazer, ideologia, consumo, entre outtesnodo que, 0 homem “atua sobre o mundo
exterior e modificando-o, ao mesmo tempo modifiea gropria natureza” (MARX, 1988, p.
142). Sendo assim, a sociedade exerce um corgoilee a natureza com agfes que a
modifica.

Antes de adentrar a discussédo concernente a prdocaspaco urbano, é importante
elucidar que o termo “producdo do espaco” foi deskrdo por Lefebvre em seu livrda
Production de I'espac¢e(A Producéo do Espaco), publicado em 1976. Lemtwaque esta
categoria de analise foi cunhada pelo autor come hasteoria do economista aleméo Karl
Marx, e faz referéncia aos processos de atuacafbdas produtivas capitalistas no espaco
urbano, e também as suas repercussdes na prodasaceldcbes sociais e ideoldgicas
intrinsecas aos grupos humanos.

Lefebvre (1991a) explica a importancia e o sentidaermo “producéo”, e destaca
que o mesmo pode ser interpretado sobre duas &sepgdastrictu senspque indica a
producdo de bens e mercadorias, e a dattasensp que esta associada a ideia de que se

produzem também relacdes sociais, ideologia, @litalores, costumes etc. Sendo que esta
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Ultima acepc¢éo geralmente € empregada em estudmsiel® urbana, a partir de uma visdo
marxista, na qual, o espaco € marcado pela atulgdagentes sociais.
Em relacdo a definicdo do que seria 0 espaco eme ele € produzido, Lefebvre

(1973) faz a seguinte mencgao:

a dupla acepcdo do termo decorre de que “os homems’sociedade
produzem ora coisas (produtos), ora obras (todesto). As coisas sao
enumeradas, contadas, apreciadas em dinheiro,da®cé&E as obras?
Dificilmente. Produzir, em sentido amplo, é produZéncia, arte, relacoes
entre seres humanos, tempo e espaco, acontecimiistdsia, instituicoes,
a propria sociedade, a cidade, o Estado, em umaarpaltudo. A producgéo
de produtos € impessoal; a producdo de obras néangwreende se ela ndo
depende de sujeitos (LEFEBVRE, 1973, p. 79-80).

Pode-se observar que para Lefebvre a producdo aperas de bens tangiveis, mas
também de bens intangiveis, como: trabalho, lazieleologia, consumo etc.
Consequentemente, a producdo em sentido amplo guomenciona ultrapassa a nogéo de
materialidade.

Ressalta-se ainda que o autor formulou quatro ésestreferentes a questao espacial
na modernidade. Na primeira hipétese, Lefebvre @L®7enciona que o espaco seria “uma
forma pura (...) sua concepc¢ao excluiria a idealo@ inteligibilidade e a sabedoria”
(LEFEBVRE, 1976, p. 28). Nesse sentido, o espagoténdido como o espaco do arquiteto,
do engenheiro, ou seja, o espaco produzido comasiderproporcdes, medidas, calculos.
Sendo, portanto, um espaco anistorico e que apagzm o tempo vivido.

J4, a segunda hipotese elaborada pelo sociologaeéque o “espaco é resultado do
trabalho e da divisdo do trabalho” (LEFEBVRE, 197630). E esses dois aspectos tornam o
espaco produto do tempo histérico, os quais, d® ceodo, estdo ligados ao empirismo, a
experiéncia e ao objetivismo.

A terceira hipdtese de Lefebvre € a de que o espagm instrumento politico de
dominacgédo. No entanto, ele também esta ligadoradepdo dos meios de producéo por meio
do consumo (LEFEBVRE, 1976). Por fim, a ultima bgs& formulada pelo autor, define o
espaco como um lugar de reproducédo das relacomsss@dém disso, 0 espaco possui uma
contradicdo fundamental, ele € homogéneo e dadadir;, os espacos de lazer, por exemplo,
estdo separados dos espacos de trabalho, contndmnepensacéo, estao atrelados por meio
do consumo (LEFEBVRE, 1976).

Complementando o pensamento lefebvreano, ratiicaiee o gedgrafo brasileiro

Milton Santos, possui uma visdo semelhante a debleé sobre a producéo do espaco, uma
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vez que segundo Santos (2002), o exercicio de pirodu sem davida, um exercicio de
produzir espaco.

Ainda dentro deste contexto, Santos (2002, p. 8fsaenta que “em cada periodo
histdrico observa-se um novo arranjo de objetagadds num determinado sistema de
técnicas, possibilitando também o surgimento deasdermas de acdo”. E complementando

essa ideia, Santos (2002) destaca que:

O espacgo é sintese, sempre provisoria, entre el@mtsocial e as formas
espaciais. Mas a contradi¢ao principal é entreedade e espaco, entre um
presente invasor e ubiquo que nunca se realiza leangente, e um
presente localizado, que também é passado objetivasl formas sociais e
nas formas geograficas encontradas. Quando a adeiedje sobre o0 espaco,
ela ndo o faz sobre os objetos como realidadeafisias como realidade
social, formas-conteldos, isto €, objetos socéaigjorizados aos quais ela
(a sociedade) busca oferecer ou impor um novo (&ANTOS, 2002, p.
109).

Dessa forma, para Santos (2002), a existénciaspace nao seria possivel se nao
houvesse o conteudo que lhe d& sentido, ou sejgrupss humanos. Além disso, deve-se
considerar que é por meio das agfes (sistemasjequeam 0s objetos técnicos e é a partir
dessa relacao intrinseca, entre acdes e objetose@ido amplo), que a sociedade pode vir a
obter o que se oculta e o que determina as tranafdres no/do espaco.

De acordo com os postulados de Lefebvre (1991a3paco € um produto social de
producédo e reproducédo da vida das pessoas, hegaquis ndo existe historia e sociedade que
nao tenha sido produzida por méaos e por mentesriagna

Também deve-se considerar o fato de que o proapibat tem o poder de se apropriar
do espaco e de fraciona-lo de acordo com seue#sies, de tal modo que, a reproducdo do
espaco urbano (re)cria, a todo tempo, maneirastratégas que possam assegurar a
reproducao do capital no interior de seu sistema.

E importante advertir que a burguesia (classe igaliincorporadores imobiliarios,
empresarios etc.) apresenta-se como espelho dtalcapagrupa em determinados lugares
bens e mercadorias que apressam a velocidadeatiaa¢bes e da circulacdo deste capital.
Para tanto, definem estratégias permanentes gapassam dos lugares mais valiosos no
espaco citadino. O que resulta numa grande prolian&xtensas areas do espaco urbano
estdo a margem desse processo, ou seja, nao satokd de infraestruturas por serem areas
que nédo interessam ao capital. Por conseguinteasi@seas do espaco urbano estabelecem-se

0s chamados “aglomerados de excluséo”, expressdada por Haesbaert (2004).
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Vale enfatizar que o espaco urbano ou espaco @amlecidaracteriza-se como um
espaco antropizado, pois é nele que o homem ddsersums atividades secundarias. Logo, é
um produto social resultante do trabalho do homewla® acbes sociais, econdmicas e
politico-institucionais acumuladas no transcorrertempo e no espaco fisico. O urbano se
reproduz e se desenvolve pela acao dos sujeitos agentes produtores do espaco.

Conforme discorre Santos (2013), na atual fasériist 0 espaco urbano apresenta-se
como objeto indelével do processo de acumulacadtatiafa e adquire, sobremaneira,
caracteristicas de mercadoria especial, favorecarmtoducao e a apropriagdo da mais-valia
por parte de grupos seletos e restritos que detéanfnacdo consideravel do globo terrestre.

Santos (2013) também ponta que o0 espaco aprop@adgrupos dominantes, de fato,
concentra os beneficios gerados pela cidade. Boegso de verticalizacdo urbana representa,
sistematicamente, a homogeneizacdo do espaco gpmgriado pelos grupos dominantes,
uma vez que tais grupos, por meio do capital, dicera forma de ocupacdo em diversas
cidades brasileiras, o que redunda na sua fraggé&nta

Destaca-se ainda que a existéncia de espacos @euks@o, susceptiveis de
investimentos imobilidrios que tém a capacidadetrdasformar determinadas areas em
“lugares dos sonhos”, alocucéo produzida pelosrpuradores e difundida por meio do
marketing e da propaganda para os grupos dominakteslorizacdo de areas designadas a
construcdo de edificios gera espoliacdo urbanatratielades, territorialidades e outras
diferenciagdes espaciais (SANTOS, 2013, p. 16).

Ressalta-se que para analisar o processo de lied@, primeiramente deve-se
compreender como ocorre a producdo e a reprodugdesplaco urbano, destacando os
principais agentes envolvidos neste processo.

E importante realcar que os agentes modeladoresespaco apresentam uma
importancia significativa na modificacdo das cidadprincipalmente, por meio de suas
atuacbes que geram processos especificos que oheter uso e a ocupacdo espacial da
sociedade. A cidade, enquanto ambiente construélio f[pomem, pode ser vista como o
reflexo de processos que a sociedade estruturanerdeterminado espacgo no decorrer do
tempo.

A seguir sera abordado o significado do conceitesgaco urbano, visando contribuir
para as discussfes que serdo apresentadas nacsequén

Discorrer sobre o conceito de espaco urbano é ralgito complexo, uma vez que

cada sociedade o vé de modo particular, levandac@ma as suas concepcgdes sociais e
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culturais. Destaca-se que 0 espaco urbano se seferemplexo conjunto de usos da terra e a
organizacdo espacial da cidade. Nesse sentidoaBesd (1996, p. 163) explanam que:
“historicamente, o espaco das cidades tem sidinddsta cumprir funcdes especificas, que
variam segundo as necessidades das organizacd@s,sem que a utilizacdo do solo urbano
tem sido submetida apenas aos interesses capgalist

Portanto, pode-se afirmar que a organizacao espmsaidades capitalistas, pode ser
entendida como “um produto social, resultado dees@cumuladas através do tempo, e
engendradas por agentes que produzem e consomegoe$BORREA, 1989, p. 11), de
maneira que este vai sendo continuamente organizado

Nesse contexto, o espaco urbano, apreendido cootlutprengendrado pelas acdes
realizadas pela sociedade no transcorrer do tengmwesenta-se numa incessante
dinamicidade, isto €, estd em constante desenveihtore modernizagdo, refletindo as acdes
dos agentes sociais, as quais se encontram viasubaas escopos mercadoldgicos, uma vez
que as cidades sao consideradas ambientes exaapcpara a reproducdo do capital, por
meio do consumo de bens e mercadorias, carecendd medo, de espacos especificos que
possam ser utilizados para a consolidacédo dessegsm

Assim, aborda-se, neste momento, a compreensaspdeceapresentada por Santos
(1988, p. 27), a qual é descrita como: “um conjulgdormas contendo cada qual fracbes da
sociedade em movimento”, sendo ainda: “ totalidasleadeira, porque dinamica, resultado
da geografizacéo da sociedade sobre a configutag&orial” (SANTOS, 1988, p. 27).

No tocante ao exposto, nota-se que a sociedademstédnstante movimento, de tal
modo que, de tempos em tempos, surgirdo espacbistaiisnuma mesma configuracao
territorial, comprovando que o espaco urbano é odyto da formacao social nos diferentes
momentos de seu desenvolvimento. Com efeito, aleipade assumir o comando espacial:
sendo de um lado articulando e determinando a&divespacial do trabalho por meio da
articulacdo ndo apenas da rede urbana, mas tamétmmatando o papel do campo no
processo geral de producdo espacial; e de outm, laebpiciando as condicbes gerais
indispensaveis para o desenvolvimento do procesgoatiucdo capitalista (CARLOS, 1992).

Para Lefebvre (1991), as acbOes engendradas petdeagprodutores do espaco
urbano no decorrer do tempo também podem viabilizascopo da sociedade capitalista
dominante, ou seja, a reproducdo das relacOes aikigiio e a conservacdo do processo

cumulativo de capital, em que o espaco urbano sstite em instrumento que pode
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assegurar tais objetivos. Deste modo, a reprodaga@spaco urbano recria, de modo
continuo, as condi¢des basais a partir das quaisoesso de reproducao do capital se realiza.

Carlos (2001) estabelece suas consideracdes sqoelacdo do espaco urbano com
base nas formulagcbes de Lefebvre, e a autora aaseue o espaco urbano pode ser
concebido como “condi¢cdo, meio e produto da regliaala sociedade humana em toda a sua
multiplicidade” (CARLOS, 2001, p. 11). Sob esteexdp, € importante deixar claro que a
analise da autora em relacdo ao espaco urbano aepddir de reproducdo do capital, da
mercadoria e da reproducdo da vida, que obtémoefeit sua relagdo dialética com os
processos espaciais.

Carlos (2008, p. 50) enfatiza que a cidade se taiz& como um espaco de
contrastes, os quais vao desde “a diferenciacagpoale utilizacdo que se faz da cidade a
diferenca entre as mesmas utiliza¢des, ou sejaeesilade dos usos do solo e dentro de cada
uso”. Lembrando que essas diferenciacbes sédo adige pela propria divisdo social do
trabalho e também das atividades concorrentes pleomantares que sdo desenvolvidas pelas
pessoas dentro do espaco urbano, e que de certy erodda uma disputa de usos. Por conta
disso, a propria producdo do espaco urbano fundamrsennum processo desigual que,
necessariamente, devera refletir nas contradigées.

Todavia, o modo de utilizacdo sera determinado palor que, em seu movimento,
redefine de forma constante a dinamica da utilizagisolo.

Para Carlos (2008), essa dindmica conduz de umaladdistribuicdo do uso de areas
ja ocupadas, causando um deslocamento de atividgadespessoas. E do outro conduz a
incorporacao de novas areas que implica em novas$ode valorizacdo do espaco urbano.

De acordo com Burgess (192&)ud Gottdiener (1993), a cidade cresce influenciada
por um processo duplo, ou seja, um processo mapadam lado pela aglomeracgéo central e
por outro, pela descentralizacdo comercial, summal/os negdcios tanto em areas marginais
quanto no distrito comercial central, com o objiile atender as necessidades das atividades
funcionalmente diferenciadas em toda a regido grareséo.

Como se vé, a cidade cresce para fora, haja gistaas funcdes que perdem na
competicdo da cidade central sdo relocalizadas rems &eriféricas. E isto leva a uma
diferenciacdo espacial, a medida que as atividadesdistribuidas segundo as vantagens
competitivas.

Complementando as abordagens apresentadas, destgoe- para Corréa (1989) a

pratica incessante de producéo e de reproducaspdge urbano vem atender as necessidades
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do capital e de sua reproducéo expandida. Ademaigjpria organizacdo espacial da cidade
capitalista se da pelo conjunto de usos distintbsado urbano, apresentando-se articulado,
visto que suas partes mantém relacdes entre gip spre estas sdo manifestadas por meio dos
fluxos de automéveis, pessoas, relacdes que emwobke modo geral, a producdo, a
circulacao, a distribuicdo e o consumo.

Vale destacar que os agentes modeladores do esp@m ja foram abordados em
diversas pesquisas, entre as quais se destacarmapd®v (1974); Maricato (1979); Souza
(1994); Corréa (1989), entre outros. Para Corr@89q)lespaco urbano é:

fragmentado, articulado, reflexo, condicionanteiapcheio de simbolos e
campos de lutas — é um produto social, resultadagdes acumuladas
através do tempo, e engendradas por agentes gdezpro e consomem
espaco. SA0 agentes sociais concretos, e ndo upaduoemvisivel, ou
processos aleatdrios atuando sobre um espago tabsffaacdo destes
agentes é complexa, derivando da dindmica de aagéwlde capital, das
necessidades mutaveis de reproducdo das relacdgsodacdo, e dos
conflitos de classe que dela emergem. A complegidizdacdo dos agentes
sociais inclui praticas que levam a um constanbegsso de reorganizagao
espacial que se faz via incorporacdo de novas &easspaco urbano,
densificacdo do uso do solo, deterioracdo de céréss, renovacao urbana,
relocacéo diferenciada da infra-estrutura e mudacmercitiva ou ndo, do
conteudo social e econémico de determinadas deecidade.

Os agentes sociais sdo 0s proprietarios dos metogprdducdo, os
proprietarios fundiarios, os promotores imobilidri@ Estado e os grupos
sociais excluidos (CORREA, 1989, p. 5).

Portanto, o espaco urbano capitalista € objetoashsformacdes e metamorfoses pela
acdo dos cinco agentes sociais supramencionadesnasl pode-se dizer que a cidade se
transforma quando muda a sociedade de forma gldba@kto embora em sua trajetéria
historica, as cidades tenham passado por variasfaranacdes que se inscreveram no tempo
€ No espacgo por meio de atos e agentes sociais;sgodizer que o processo de urbanizacao
nao ocorre somente com o0 crescimento das cidadas, também com o0 processo da
distribuicdo interna de seus componentes, seusosenie emprego, seus bairros, seus
sistemas de transporte etc. Assim, a cidade podmsgarada com um enorme “ninho”, que
abrange os diferentes locais onde se da, de unoladtalho e de outro, os inUmeros locais
nos quais a vida se reproduz.

Isto denota que a cidade é o local em que se déicalacdo entre os interesses
econdmicos e tecnoldgicos, concomitando em revalgiio dos espacos internos, fonte de
investimentos procedentes de diversos campos ddaate social e consequentemente, em
transformacao espacial (MARTINS; BUENO, 2010).
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Carlos (2001, p. 11) destaca que:

Os diversos elementos que compdem a existéncia modas homens
inscrevem-se em um espaco; deixam ai suas mareagr londe se
manifesta a vida, o espaco é condi¢do, meio e foda realizacdo da
sociedade humana em toda a sua multiplicidade.oRepido ao longo de
um processo histérico ininterrupto de constituigi® humanidade do
homem, este é também o plano da reproducdo. Aagraglia existéncia, a
sociedade reproduz continuamente o espago. Se dadono espaco é um
conceito abstrato, de outro tem uma dimensao reahereta como lugar de
realizacdo da vida humana, que ocorre diferencigkneo tempo e no lugar
e que ganha materialidade por meio do territério.

Vale frisar que o conceito de cidade é considedmddefinicdo complexa pela grande
maioria dos autores que versam sobre este temaoitgllexidade ocorre devido as inUmeras
caracteristicas, abordagens e origens. Contudaongaeeras as definicdes encontradas para o
termo ‘cidade’. Geralmente, cada pais possui soprigrdefinicdo de cidade, ou, na maioria
das vezes, a definicdo de cidade pode mudar deateagpara outra, sendo que 0s principais
critérios considerados para a definicdo sdo: tamapulacional, aspectos funcionais ou
socioecondmicos etc.

Segundo Silva e Ferreira (2009), no Brasil, defeecomo cidade toda sede
municipal, independente de seu quantitativo popuriat.

Para Moura (2009), o conceito de cidade estd aslw@ materialidade do espaco
construido, ao concreto, onde vivem os cidaddos,cagunto de infraestruturas, de
equipamentos, enfim de todo a materialidade qusilpb a vida coletiva de um conjunto de
pessoas coabitando.

Complementando as abordagens anteriores, Carl68,(R026) ressalta que:

A cidade aparece como materialidade, produto dogssm de trabalho, da
sua divisdo técnica, mas também da divisdo soEiainaterializacdo de
relacdes da histéria dos homens, normatizadasdeotogias; € forma de
pensar, sentir, consumir, € modo de vida, de unda \dontraditoria

(CARLOS, 2003, p. 26).

A cidade é a responsavel pelos processos de pwdsgicial do urbano. Segundo
Afonso (2011), de um lado, ela pronuncia e detearmairdivisdo espacial do trabalho através
da articulacdo da malha urbana, como também detaranfuncdo do campo nesse processo
geral de producdo do espaco. De outro lado, elsilplite e da condi¢cdes necessérias para o
desenvolvimento dos processos de producao cagatalis
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Carlos (2008, p. 83) ainda explana que:

A cidaéleessencialmentelocusda concentracdo de meios de producao e
de concentracdo de pessoas; € o lugar da divisgdmica do trabalho (o
estabelecimento industrial num determinado lugaigalpdes, 0s escritorios
em outros), é o lugar da divisdo social do trabalkatro do processo
produtivo e na sociedade e é também um elo naddivdspacial do trabalho
na totalidade do espaco (tanto no nivel local, oredi nacional e
internacional).

Rossi (1978, p. 30apud Barda (2007), define a cidade como: “objeto humpoo
exceléncia, é constituida por sua arquitetura equas aquelas obras que constituem o real
modo de transformacao da natureza”.

Lefebvre (1991, p. 51-52) descreve a cidade, amafique:

Apenagehé que comecamos a apreendespecificidadeda cidade (dos
fendbmenos urbanos). A cidade sempre teve relagiesacsociedade no seu
conjunto, com sua composicado e seu funcionamepto, seus elementos
constituintes (campo e agricultura, poder ofensvalefensivo, poderes
politicos, Estados etc.), com sua histéria. Pastagl. muda quando muda a
sociedade no seu conjunto. Entretanto, as tranafiires da cidade nédo séo
os resultados passivos da globalidade social, @& rsodificacbes. A cidade
depende também e ndo menos essencialmente da@eseliigetas entre as
pessoas e grupos que compdem a sociedade (farndiams organizados,
profissBes e corporacdes etc.); ela ndo se redig anarganizagdo dessas
relacbes imediatas e diretas, nem suas metamorfeseseduzem as
mudancas nessas relacdes. Ela se situa num meio, tarmeio caminho
entre aquilo que se chama dalem proxima(relacdo dos individuos em
grupos mais ou menos amplos, mais ou menos orgisiza estruturados,
relagdes desses grupos entre elesprlemdistante a ordem da sociedade,
regida por grandes e poderosas instituicées (lgksjgado), por um codigo
juridico formalizado ou ndo, por uma ‘cultura’ & ponjuntos significantes.

Diante das argumentacOes de Lefebvre (1991), podehservar que ao longo da
evolucdo, a humanidade vem sofrendo iniUmeras gfiesae adaptacdes no espaco em que
vive. Alteracdes estas, necessarias para que ssgsggossam melhor se adequar e relacionar
como individuo dentro da sociedade. Colaborando ktefabvre (1991), Sposito (1996, p.
11) destaca que:

Dessa forma, entendemos que o espaco € histériasta perspectiva, a
cidade de hoje é o resultado cumulativo de todamitras cidades de antes,
transformadas, destruidas, reconstruidas, enfimdupidas pelas

transformacfes sociais ocorridas através dos tengugendradas pelas
relagbes que promovem estas transformacoes.
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Nesse contexto, vale ressaltar que um dos momemdosado por amplas mudancgas
foi definido a partir da origem do capitalismo e iddustrializacdo, pois a partir daquele
momento a sociedade modificou-se e 0 espaco unmpandial transformou-se radicalmente,
tendo uma forte inter-relagdo com o processo danizhcdo em diversas partes do mundo.
Convém salientar que, neste processo de reorganizags meios de producdo industrial
foram os elementos que mais rapidamente origindransformacfes nas relacdes sociais,
comerciais e culturais, definindo o século XIX e ¥X&mo periodos de entusiasmo em busca
do novo modo de viver (AFONSO, 2011).

Complementado as abordagens anteriores, ratificgusede acordo com Sposito
(1996, p. 30):

As transformacdes, que historicamente se deramifpao a estruturacdo
do modo de producao capitalista, constituem cor&uggis contundentes do
préprio processo de urbanizacdo. A cidade nunca fton espaco tédo
importante, e nem a urbanizacdo um processo ta@ssipo e externo a
nivel mundial, como a partir do capitalismo.

Entende-se que o alicerce estrutural da sociedstdefindamentado no consumo do
espaco, onde as transformacgfes espaciais estdoadasoas constantes transformacgdes
sociais. A modernidade originou intensas transfgiesa no espaco urbano, especialmente
pelo processo de industrializacdo da sociedadaltgreu suas relacdes sociais e possibilitou
a difusdo cultural, o avanco tecnoldgico e a comae&o da populacdo nas urbes. De tal
modo as cidades seguem uma ldgica coesa ao maetalista e se inserem no contexto da
globalizagdo, isto €, elas sdo dinamicamente infiaglas pelas regras de mercado
(AFONSO, 2011).

Para Afonso (2011), a cidade é idealizada e prddugzior meio de relacbes
conflituosas e contraditérias entre si, dado gpeoducdo ocorre de maneira coletiva, porém
a apropriacdo dela é feita de maneira individudizd efebvre (1991), ressalta que esse
processo, sob o prisma do modelo capitalista, @séfizado na contradicdo capitedrsus
trabalho, que camufla uma relacédo de dominacaoetlgique ndo produzem e sao os donos
do capital sobre aqueles que, de fato, operamcugéo.

De acordo com a concepcdo de Santos (1992, p. &ditje uma diferenca entre a
cidade e o urbano. Sendo que a cidade “é o conceetoonjunto de redes, enfim a
materialidade visivel do urbano, enquanto que ésébstrato, porém o que da sentido e

natureza a cidade”. Sob essa concepcéo, inferaesa gidade e o urbano se interpenetram.
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Corroborando com o pensamento de Santos, destac@pasesamento de Lefebvre sobre as

duas categorias supracitadas, ou seja, o urbawaade, ao afirmar que:

s

Esta é como este novo conceito toma forma: o utbBnem todos os
sentidos necessario estabelecer uma distincaoanitade e o urbano. Esse
difere da cidade justamente porque aparece e sidestanno decorrer da
dispersdo da cidade, mas permite-nos reconside@mpreender alguns de
seus aspectos, aspectos que passaram despergetidosigo espaco de
tempo: a centralizacdo, o espa¢o como uma reuaidmnumentalidade, e
assim por diante. O urbano, isto é, a sociedadanarbainda ndo existe,
contudo, existe virtualmente, através das contdagigexistentes entre o
habitat, as segregacdes e a centralizacdo urbangue é essencial para a
pratica social — 0 que evidenciou uma contradigégativa (LEFEBVRE,
1976, p. 68).

Com efeito, pode-se entender que para Lefebvredadei apresenta-se como a
incompletude do urbano, no qual, este ultimo, ¢caraa-se como um aglomerado de objetos
superpostos, acumulados, isto €, enquanto reui@iddmeno de escala planetaria, que tudo
envolve. Dentro desta conjuntura, as relacdes iso@aresentam um aspecto essencial do
processo. Além disso, destaca-se que enquantoadecid o espaco da concentracdo da
producéo, circulacdo e consumo, o urbano é o prathusintese dialética do espago, simbolo
da producéo do espaco social.

Como se Vvé, 0 espaco urbano é fragmentado e ad@@ € nele que surge a cidade
representando um polo de atracdo. As suas beressedivos ultrapassam o simples desejo
de melhoria de vida e do bem-estar social, ao méempo em que a cidade é repulsiva e
excludente, pois a urbanizagcdo mostra o lado clm&spaco ao se vislumbrar a especulagao
procedente dos grupos detentores do solo e dabEPORREA, 1989).

Deste modo, pode-se dizer que o0 espaco urbanoddziio de diversas formas,
porém um dos principais fatores responsaveis gibataNesse sentido, Corréa (1989, p. 5)

afirma que:

O espaco de uma grande cidade capitalista corstitubm um primeiro

momento de sua apreensdo, no conjunto de diferarges da terra

justapostos entre si. Tais usos definem areas, cocentro da cidade, local
de concentracdo de atividades comerciais, de sendcde gestdo, areas
industriais, areas residenciais distintas em teroh®sforma e conteudo

social, de lazer e, entre outras, aquelas de @epana futura expanséo. Este
complexo conjunto de usos da terra €, em realidadeganizacao espacial
da cidade ou, simplesmente, o espaco urbano, gaecapassim como

espaco fragmentado.
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E nesse espaco urbano capitalista que podemosvabseprocesso de ampliagéo da
area urbana, seja horizontalmente, por meio datrogd® de novos loteamentos, ou
verticalmente, através da construcao de edificios.

Esta claro que, a cidade é potencialmente o simi®lama sociedade complexa e
moderna, resultado de uma gama de fatores engesdpado desenvolvimento alcancado.
Nesse contexto, pode-se mencionar a no¢ao de ddgemsnto apresentada por Ivo (2012), a
qual esta relacionada ao regime de acumulacacabsfgitabalizado na industrializacdo, no
crescimento econémico e no progresso técnico, daaima modernizacdo das relacdes
produtivas, alicergcada no trabalho assalariadoedevacao do padréo de vida da populagao.

Sob esse aspecto, a formacdo de uma cidade, bem aoposterior expansao
horizontal e vertical de seu espaco urbano, eme@atrinserida dentro desta conjuntura de
desenvolvimento apontada pela autora.

Todavia, Santos (2009), destaca que a producacspmice urbano estd fortemente
ligada ao jogo de interesses entre 0s seus agengesticipantes, produto das relacdes
simbdlicas e contraditérias do capitalismo em dtiasrsas facetas. O espaco urbano é
artificial, é edificado no meio antes natural estpaormente manipulado num conjunto de
acOes sociais, nas quais as relagbes entre os awovelvidos nem sempre resultardo na
aplicabilidade das solu¢cdes que visem os anseiawalaria. Conforme expde Cavalcanti
(2001, p. 18):

Colocar como meta compreender a cidade e explipagoducdo do espaco
urbano implica entender esse espaco como relacoaadua forma (a
cidade), mas ndo se reduzindo a ela, a medidalglexgressa muito mais
gue uma simples localizagéo e arranjo de lugarggessa um modo de
vida. Esse modo de vida ndo esta ligado somentmaaw de producéo
econdmica, embora sofra seu constrangimento, masligado a todas as
esferas da vida social: cultural, simbdlica, psigala, ambiental e
educacional.

Conforme Santos (1986), o espaco constitui a basédd social, e por isso ndo pode
ser considerado como algo banal ou comparado arodutp qualquer. Ademais, o espaco,
como produto social, apresenta as caracteristea®dedade em que 0 mesmo esta inserido
e, por outro lado, suas caracteristicas tambémupewd certas condicbes para a acdo do
grupo social, ou seja, ele se constitui em umxefeecondicionante da sociedade.

No que tange a producdo do espacgo urbano, Co988)(g&xplana que esse ndo é um
processo aleatério, pois acontece de forma indup&las agentes produtores do espaco

urbano, dos quais podemos destacar os proprietfomseios de producéo, os proprietarios
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fundiarios, os promotores imobiliarios, o Estadoog grupos sociais excluidos. Por
conseguinte, o espaco urbano € considerado umtpreduaial, decorrente de acdes geradas
por agentes que produzem e consomem 0 espagco.

Corréa (1989) em sua andlise sobre os agentestpreslildo espaco urbano adverte
gue existe um denominador comum entre os grandestiiais, os proprietarios fundiarios e
0Ss promotores imobiliarios, que é a apropriacdamea renda da terra e que a acado destes
agentes acaba servindo ao propoésito dominante dladsde capitalista que € a reproducao
das relagbes de producdo de modo que seja poskvetontinuidade ao processo de
acumulagao.

Assim sendo, a identificacdo destes agentes aeao® sima tarefa muito complexa,
pois eles se confundem tanto no tempo como no espEssalta-se que de acordo com
Corréa (1989), no estagio atual do capitalismo,rande capital industrial, financeiro e
imobiliario pode estar integrado tanto de formatdircomo também de forma indireta, em
grandes corporacdes que além de outras atividaomspram, especulam financiam,
administram e produzem espaco urbano.

De acordo com Passos (2007), o incorporador é wpdacipais agentes envolvidos
na verticalizacdo urbana, uma vez que ele repr@sent dos principais promotores desse
processo. Ele incorpora e promove o empreendiment,0 espaco vertical, desmembra o
terreno em fracdes ideais, enfim, cria o solo. Alda mais, € de responsabilidade do
incorporador a compra do terreno, a contratacérqiateto que vai elaborar o projeto; quitar
as taxas e os impostos na prefeitura e no cag@romover as vendas, arcando com o maior
percentual de custos do processo de producdo Hoiedirodavia, em contrapartida, é ele
que obtém também a renda, pois o valor do terretéo eambutido no custo do imével. Em
consequéncia disso, este agente procura usarégsmtque tendam a adequar cada
empreendimento imobiliario a area, com o objetiv ektrair o maior lucro possivel,
mantendo assim o papel hegemdnico do capital incador.

No tocante ao papel do incorporador, é importamstatar que no processo de
verticalizagdo brasileira, a atuacéo dos incorpmesiestd extremamente articulada a atuacéo
do Estado. Isto acontece em decorréncia do longimdue de tempo necessario para a
construcdo de um edificio. Nesse sentido, advertpie Topalov (19734apudPassos (2007)

faz a seguinte explanacao sobre esta particulaidad

a longevidade do periodo de producdo implica num@gortante
concentracao prévia de capital em cada empreentiireemo aparecimento
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de um capital de circulagdo que assegura o retarfarma dinheiro do
capital produtivo, antes do final do periodo dedpigio, isto €, uma rotagcdo
normal do capital industrial (TOPALOV, 1974, p. ZXB6 apud PASSOS,
2007, p. 32).

Passos (2007) enfatiza que é por conta de tal Vadegge, sobretudo no consumo, que
se vincula o Estado ao processo de verticalizagaaasubsidio aos produtos (incorporador
ou construtor) e também ao consumidor, realizanda aliangca do capital imobiliario, do
capital financeiro e do Estado.

Frisa-se ainda que, a articulacdo existente ent@porador e Estado € nitidamente
exposta em Almeida (1982), que destaca que o Hraldico € o agente responsavel pela
implantacdo de infraestrutura fisica e de acesgddloie nos bairros, enquanto que as
alternativas espaciais dos incorporadores estaddgya maior ou menor atuacdo do Governo
na preparacao e manutencao dos equipamentos bdsisoi urbano.

Machado e Mendes (2003) explanam que os empreemdeidaobiliarios, que sédo os
incorporadores, ao invés de buscarem concretizdgdama politica voltada para uma
ocupacao coerente do solo urbano, em concordaomaaccapacidade de infraestrutura de
servicos urbanos instalados, que dirigiria a unabdizacdo em niveis razoaveis desse
crescimento de preco, tém pressionado o podergaiphra que se construa cada vez mais
nos terrenos centrais. Os empreendedores pressiplegi@ando modificacdes nas leis de
zoneamento, de modo que estas medidas possamutepe reducédo dos pregcos dos
terrenos.

No entanto, observa-se que as ac¢des dos agentbdianms em vez de fazerem os
precos dos terrenos reduzirem, fazem-nos aumentdreitindo-os e abrigando um namero
maior de pessoas, pois levam os edificios a p@ssudrea construida cada vez mais ampla,
como preconiza Campos Filho (1992, p. 58): “ao ¢odg histéria de cada cidade, pode-se
afirmar a existéncia de prédios: de dois andamsgjuatro, de seis andares, de dez a quinze
andares, de vinte a trinta andares”.

A despeito da atuacdo do Estado no processo dealiegacéo cabe ainda destacar que
€ por meio da realizacdo da implantagcdo de seryigdsicos, tais como: calgcamento,
instalacédo de rede de esgoto, agua, coleta deelmte outros, que a atuacédo do Estado se faz
de modo mais coeso e esperado, porém, a atuac&stddo também se da por meio da
elaboracao de leis e normas vinculadas ao uso ldp smmo as normas de zoneamento e

codigo de obras, por exemplo.
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Corréa (1989) explana que os proprietarios funakaei os proprietarios dos meios de
producdo especulam e modelam o espaco consideramdpecessidades da demanda
populacional de médio e de alto poder aquisitigo &, aqueles que podem pagar para
utilizarem-se do espacgo urbano. O autor também ddtender que 0s grupos sociais
excluidos, ao invadirem terrenos publicos ou piga@ construir favelas nos mesmos,
tornam-se, efetivamente, agentes modeladores, amque produzem seu préprio espaco.

E importante elucidar que os proprietarios dos md®producio, ou seja, os grandes
industriais e proprietarios de empresas comera@gésn de modo a determinar a produc¢éo do
espaco urbano, seguindo 0s seus anseios partgelanéervém, também, na (re)organizacao
das demais formas de uso da terra (CORREA, 1989).

Ja os proprietarios fundiarios realizam a espeéolagobiliaria e por meio dela,
transformam-se no principal causador de conflitosn cos proprietarios dos meios de
producdo. Essas subversdes sdo ‘mediadas’ peldoEgtee, pressionado, se vé obrigado a
realizar acoes voltadas para atender aos interégsgwoprietarios dos meios de producao.

O Estado, por sua vez, € o0 agente responsavelrggidamentacdo da ocupacédo e
também do uso do solo urbano, cabendo a ele arat@#luode leis e normas ligadas ao uso do
solo, com o intuito de garantir a qualidade da vidhana. Vale lembrar que, essa
regulamentacdo ndo se da de forma ‘pacifica’. Qa, $e regulamentacdo ocorre com a
presenca preponderante de disputas, conflitosas jdg interesses entre 0s varios grupos e
agentes da sociedade, nos quais cada grupo reaisdus proprios interesses. Segundo Cor-
réa (1989, p. 24), espera-se que a atuacao dooEstgal desempenhada de modo coeso e
dentro do que a sociedade espera. Ademais, o Eatmj@inda, como promotor imobiliario,
pois atende aos interesses dos demais agentesrmdegdio da organizacao espacial urbana.

Isto posto, conclui-se que o Estado é um podergemta de transformacgdo e
valorizagdo do espaco, por meio de suas acdes énfgomédio do estabelecimento de
regulamentacdes, sua atuacéo interfere de modwrativnercado de terras. Ressalta-se ainda
que os privilégios espaciais dentro do espaco orbatéio diretamente relacionados as ofertas
de infraestruturas e de equipamentos urbanos.

Os planos diretores e as leis que regem o usoce@agdo do solo representam 0s
principais exemplos de interferéncia do poder pobfio espaco. Sobre a atuacdo do Estado,
Seabra (1988, p. 102) pondera que: “a atuacaol“ided&stado esta permeada de interesses
privados, dentre os quais sdo muito significate®teresses que derivam da propriedade da

terra, por sobre a qual se definem os proprietéiaa®rra”
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Ainda no tocante & atuac&do do Estado, Corréa (19889ana que este dispde de uma
série de instrumentos que atuam sobre o espagquars sédo: direito de desapropriacéo e
precedéncia na compra de terras; controle de favtados precos das terras; impostos
fundiérios e imobilidrios que podem variar seguaddimensdo do imovel, uso da terra e
localizacdo; investimento publico na producdo dpaes, através de obras de drenagem,
desmontes, aterros e implantacdo de infraestrubnganizacdo de mecanismos de crédito a
habitacdo; e pesquisas, operacdes-testes comaaizateprocedimento de construgcédo, bem
como o controle de producédo e do mercado desteialate

Notadamente, infere-se que o Estado tem a compuatuseu dispor para criar novas
centralidades urbanas a partir da provisdo deedstiratura, agregando valor e atratividade a
espacos que antes tinham pouco valor. Por condgegaiistado € um parceiro necessario do
capital para a sua reproducdao frente a propriehaolgiliaria (SANTOS, 2013).

De acordo com Harvey (1980), o poder publico desming um papel de grande
importancia na producao do espaco urbano, ao passeua acao determina a concepcao da
forma de producdo desse espaco por consequénaigbdaizacdo. De tal modo, o poder
publico desempenha um duplo papel de agente mediam@rocesso de gestdo do solo
urbano, pois, por um lado, cumpre a funcdo de gedoinfraestrutura e de promotor
imobiliario e, por outro, € mediador dos conflithge possam surgir entre os diversos agentes.

Segundo Fonseca e Costa (2004), o Estado, engpaortetor imobiliario, atua em
parceria com outros agentes sociais com a propealesatender o interesse de ambos. De tal
modo, o poder publico é o principal responsavebtamellador dos lucros dos produtores
imobiliarios por meio da implantacdo de infraestrat de acessibilidade, melhorias viarias,
servicos coletivos etc., em locais onde o0s promstoirdo implantar o0s seus
empreendimentos, e isto faz com que haja uma galfio da &rea, e tal valorizacdo ir4
refletir no aumento do lucro desses ultimos, apadanitidamente a vinculacdo entre o
Estado e esses agentes sociais. Porém, o Estadéntasai ganhando com esta parceria, uma
vez que passa a auferir lucros por meio da cobrdadaibutos e através da circulacéo de
capital que essas acOes vao provocar no espacoourigge agora se encontra mais
urbanizado.

Por outro lado, ratifica-se que os promotores ifitois formados pelos distintos
agentes responsaveis pelas operacbes de incompoagdstrucdo, financiamento, estudos

técnicos e comercializacdo, desempenham as segugfes estratégicas: a producédo de
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moradias para atender a demanda solvavel e a ébteta; ajuda do Estado para construir
residéncias para atender a demanda n&o solvanébyee afirma Corréa (1989).

Cabe frisar que, os grupos sociais excluidos, portarem renda suficiente que lhes
permita 0 acesso a habitacdo digna, visto que adi@g considerada um bem seletivo na
sociedade capitalista, ndo possuem outra alteenatindo ser, os corticos, as residéncias
degradadas, a autoconstrucdo na periferia, a favdlabitacbes simples construidas pelo
Estado.

A articulagcéo entre os agentes supracitados, deralos de modeladores do espaco
urbano, permite, segundo seus multiplos intereskesforma ao espacgo da cidade também
por meio do processo de verticalizacdo urbanatemecomo principal objeto/mercadoria, o
edificio composto por diversos pavimentos, simlamido, ainda,status modernidade e
desenvolvimento.

Para Galvao (2012), o mercado imobiliario vai deskser um papel fundamental no
processo de transformacdo do espaco urbano csfaitatepresentando um dos agentes
principais que, ao consumir e produzir espaco fsa de praticas que conduzem a um
processo constante de (re)organizacdo espaciaegzando-se via incorporacdo de novas
areas ao espaco urbano, densificacdo do uso dorslmloacdo diferenciada da infraestrutura
e mudancas do conteudo social e econémico de detefas areas da cidade.

Convém evidenciar que nesse processo, 0 mercaddbilifmo vai envolver
proprietarios fundiarios e incorporadores. E, denfofrequente, também vai firmar aliancas
com o poder publico em sua atuacao sobre a tebanay refletindo os resultados de sua
atuacao tanto sobre o espaco da cidade, como cmmemente, no cotidiano da populacao
(CORREA, 1989).

Vale salientar que a cidade capitalista é caractéa historicamente pelos processos
de apropriacéo e producdo do solo urbano por mescedtratégias e acdes elaboradas pelas
forcas distintas do capital (fundiario, imobiligriprodutivo e financeiro) (SANTOS, 1988).
No caso dos promotores imobiliarios, estes sdgestas que desenvolvem um amplo papel
no processo de producdo do espaco urbano. Saayweproduzem e fazem circular as
mercadorias imobiliarias, ou seja, os bens iméuemjuanto agentes produtores do espaco
urbano, possuem diferentes atribuicbes, atuandaaabg promotores, incorporadores,
construtores, corretores e financiadores imobdgriPara Santos (2002), esses agentes,
muitas vezes, desempenham diversos papeis ao ni@sipo, como forma de monopolizar as

acdes imobiliarias e poder concentrar maiores fuct processo de producdo do espaco
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urbano. Portanto, muitas vezes, um construtor deseina o papel de incorporador ou
promotor imobiliario, como também financia a fordeacomercializacdo do bem imével.

Dessa maneira, 0s incorporadores correspondem tpande promotor imobiliario.
Séao eles que incorporam, que na realidade, promavempreendimento. Sao agentes que
compram o terreno e instituem um programa paraaauslizacdo. Eles ndo constroem, néo
especulam necessariamente com o0 preco do terres®,comandam a transformacdo do
espaco urbano, elaborando projetos e articulando agentes que deverdo realiza-los
(COSTA, 2000). Assim, pode-se dizer que a prodaigaespaco urbano segue os ditames do
capital.

De acordo com Santos (2009), o capital se repradugspaco artificial e a partir de
entdo gera industrializacdo, urbanizacdo, metropgdio, segregacdo e exclusédo
socioespacial. Deste modo, pode-se perceber gepag@ urbano das cidades capitalistas é
caracterizado por usos distintos e sua produc&sudtado da acdo dos diversos agentes de
desenvolvimento urbano que visam satisfazer os isgeresses. Como nenhuma parcela de
terra da cidade € igual as outras, surgem as éspazles inerentes a cada uma. Agrupado a
este, o crescimento populacional produz um acrésaim consumo do solo urbano.
Imputando valor a terra urbana que passa a seideoada uma mercadoria e a depender das
amenidades que dispfe, segundo tais caracterjspodera proporcionar uma maior ou
menor renda da terra ao seu proprietario.

Segundo Botelho (2009), a expanséo da cidade fazoque o capital imobiliario se
diversifique, apropriando-se do solo urbano e indpounma forma “desorganizada” de uso,
escolhendo determinadas areas para a implantacéwettimentos, atribuindo entdo novos
valores ao solo urbano. A ampliacdo territorial rapa como resultado das decisdes
capitalistas de transformacdo do espaco urbane enproducdo de novas areas a serem
ocupadas se insere no conjunto da transformacésp@aialidade urbana.

Os agentes que estardo envolvidos diretamente carapital imobiliario sédo os
promotores imobiliarios, ou incorporadores imobitia. Para Ribeiro (1997, p. 94), “o
incorporador é o0 agente que, comprando o terrerdetendo o financiamento para a
construcdo e comercializagdo, decide o preco dalupém, no que diz respeito as
caracteristicas arquitetdnicas, econémico-finaasetr locacionais”. Ou seja, o0 incorporador
nao € o agente-suporte do capital produtivo, dess@o, o capital deste somente vai se

valorizar quando ocorrer a circulagdo da mercadornao no momento da producao.
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Segundo Gomeet al. (2003), no processo de producdo do espaco urkbaso,
promotores colocam a venda os loteamentos, quérgerie, apresentam pouca, ou nenhuma
infraestrutura. Isso quer dizer que, de varias &stnes compradores vao ter que se organizar
e lutar para conseguir obter equipamentos e saragletivos, como asfalto, transporte, luz,
agua, escolas, creches, posto de saude, dentres,obieneficiando aqueles que estéo
produzindo seu espaco, especialmente aqueles ixagate as terras vazias aguardando a
valorizacéo.

Por conseguinte, a terra é considerada uma meraayglgr possui valor de troca e que
agrega valor no espaco urbano, reforcando a distieptre os grupos sociais (CORREA,
1989).

Segundo Smolka (1989), o reconhecimento juridicdiglaa do incorporador como
agente se efetiva ao assumir o comando sobre angaud uso do solo urbano, pois: a)
facilitou a realizacdo de ganhos capitalistas dee lfandiaria; b) acarretou uma efetiva
subordinacédo da atividade de edificacdo a incogaorae c) redefiniu a prépria matriz de
estruturacdo interna da cidade, reduzindo considiEn@nte os graus de liberdade disponiveis
para o controle social do uso do solo e/ou do pamento urbano geral.

Conforme Schmidtet al. (2000, p. 52-53), para 0s promotores/incorporalore
imobiliarios alcancarem sucesso em seus empreenttimjeeles fazem uso das seguintes

estratégias:

Produzir habitacdes, destinadas principalmente gmicasses média e alta,
detentoras de maior renda; incorporar areas naleigeovidas de melhor
infra-estrutura (seguranca, transporte, acessa); etdar edificios ou
loteamentos que venham a proporcionar melhoresgeslde pagamentos
as classes consumidoras; lancar empreendimentodilidmios cuja
arquitetura atraia maior numero de adquirentesmpver campanhas
publicitarias, a fim de manter-se em evidéncia reycado imobiliario e
valorizar o bem imovel; participar, sugerir e crnmpjetos que facilitem a
atuacdo na cidade; promover a infra-estrutura @asias loteamentos
conforme a legislacdo municipal exige; apoiar-seapada do Sistema
Financeiro para tracar seus planos de financiam@sntolasses populares;
definir estratégias de acordo com a situacdo scmi@emica do pais; criar
novas areas nobres, no caso de “esgotamento” de &edorizadas da
cidade.

Diante do exposto, foi possivel observar que omptores imobiliarios irdo priorizar
a construcao de residéncias para as camadas dagipgue detém maior poder aquisitivo.
Portanto, as construcdes de residéncias destidadeamadas populares, s6 vao ocorrer em

duas situagfes: quando for rentavel ao capital iilidb ou quando for subsidiada pelo
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Estado. Sobre a primeira situacdo, Corréa (1988)odie que geralmente a producdo de
habitacbes para classe baixa s6 vai ocorrer quémeon rentaveis e geralmente elas
apresentam tal caracteristica quando: (a) sdo@uyggadas por varias familias ou por varias
pessoas solteiras que alugam um imével ou um coMdIa qualidade da producgéo for
péssima, com o seu custo reduzido ao minimo; (eestca enorme escassez de habitagdes,
elevando os precos a niveis insuportaveis.

Ja a segunda situacao vai ocorrer quando a classe e encontra insatisfeita e o
Estado, sobre pressédo popular, torna vidvel ecarmon@nte para o capital a producdo de
residéncias para as classes populares, atravégétiitos e/ou garantia de lucros para os
promotores imobiliarios, facilitando as desapragies de terras, e créditos para os futuros
moradores.

Consequentemente, esta segunda situagéo tornageed a reproducdo do sistema
capitalista, amortecendo as crises ciclicas daosaianpor meio de investimento de capital e
criacdo de numerosos empregos na construcao EEsid. situacdo também ird contribuir com
o capital financeiro, pois geralmente obtém maitwess que as construtoras. Desse modo,
pode-se afirmar que o capital imobiliario semprieulucros, que séo obtidos por meio dos
diversos movimentos de valoriza¢éo imobiliaria.

Para tornar mais clara a compreensao da analiseid@ido do capital incorporador, é
importante observar a distincdo em trés movimedwwalorizacdo imobiliaria seguintes,
elaboradas por Smolka (1987, p. 48):

| - alteB no preco do terreno entre aguele referenteadaguisicado
original e o preco pelo qual este foi negociadonaeo usuério, isto €, o
incorporador; Il — valorizacdo realizada pelo ipmoador ao alterar os
atributos do terreno em questao, isto €, ao reédajplll — variagcbes no
preco referentes a modificacdes na estrutura edghzambiente construido
onde se insere o terreno, captada na forma do ntorhem periodo distante
no futuro.

Partindo deste pressuposto, pode-se asseverarsgueroentos | e lll, referem-se a
especulacao imobiliaria urbana, pois ndo é reaizehhuma producédo material sobre o lote,
apenas negociacdes que aspiram lucrar sobre aroffajjdo da cidade, ou seja, da
localizagao.

De acordo com Campos (1989), a maioria das cidacesleiras de médio, ou de
grande porte encontra-se com cerca da metade dgcesfilizavel para fins de edificacéo,

vazios, onde os proprietarios de terrenos ndogaecfazer nenhum tipo de investimentos em
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melhorias urbanas. Apenas aguardam o crescimertiol@ge, os investimentos do governo e
a construcao de edificacdes por parte dos demafwigtarios para que 0s terrenos sejam
valorizados.

Segundo Arendit (1993), isto acarreta uma valgémade areas urbanas que
consequentemente se tornam inacessiveis, em tenorestarios, a maioria da populacédo. O
autor ainda destaca que a terra utilizada de fespaculativa dimensiona excessivamente o
espaco urbano e demanda frequentes investimentosramstrutura que, consequentemente,
aumenta a valorizacdo dessas areas. Tal fato oxasnoportunidades de incorporacao
imobiliaria, isso significa que os investimentosiais sdo transformados em instrumentos de
valorizacdo das terras urbanas. Todavia, sdo pagaple possuem condi¢cdes financeiras
para pagar um preco mais elevado pelo uso do espeigando transparecer as desigualdades
e a segregacao urbana que o preco da terra original

Ja no momento Il, de acordo com Campos (1989)eequipa-lo, ou seja, ao edificar
no lote, a producédo, movimenta o setor produtimd@ especulativo o que ocasiona mao-de-
obra e riqueza “social”. O social, entre aspas, saireferir a apropriacdo individual e
concentrada em vigor para a reproducao do modoodieigao capitalista.

Este processo especulativo eleva o preco da tebana, principalmente nas areas
centrais ou zonas/bairros de interesse do capita@ntivando os empresarios imobiliarios a
buscarem cada vez mais a diminuicdo da cota-past¢éetdrenos, ou seja, pressionar o Estado
para que seja legalizada a construgédo de edift@ida vez mais altos (CAMPOS FILHO,
1992).

De acordo com Campos (1989), para que o processoudianca de uso do solo,
operado pelos capitais incorporadores, se matsxiad indispensavel uma operacdo de
edificacdo (mudanca na materialidade do solo) @geralo a atuacdo dos capitais
construtores. Embora os capitais construtoresvietdiam sobre a materialidade do solo
urbano, sdo os capitais incorporadores que irdoras® controle econémico do processo de
producao de moradia.

Delimitando as caracteristicas da mercadoria pidduzsua demanda potencial,
estratégias de realizacdo (venda), localizagdoAetpasso que 0s capitais construtores irdo
sustar o0 “controle técnico de producéao”. Desse modsistema de producdo capitalista de
moradias vai assumir a forma e circuito imobilianitbano, sendo integrado pela articulacéo

de um conjunto de fracdes de capital com funcdgmodficas no circuito produtivo
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imobiliario. Essa forma de organizacdo de produtimoradias tera no capital incorporador
0 elemento organizador do circuito imobiliario.

Em suma, um dos principais interesses do capitakporador consiste em dinamizar
as transacdes no mercado imobiliario com acrésgradual no preco dos iméveis, o que
pode resultar em um aumento na parcela do orcandestmado a moradia (principalmente,
no processo de construcdo de edificios), restmugino acesso a moradia das classes
subalterna e média, refletindo deste modo, soboeitwss capitais (MOTA, 2007).

Para Lefebvre (1976, p.143), h4d multiplos agentesproduzem o espaco, entre eles
pode-se citar: “engenheiros, banqueiros, autorgladeninistrativas e politicas, trabalhadores
da construcéo civil, além de arquitetos e urbasiista

Complementando as abordagens anteriores, destapaesélarvey (1980, p. 139)
assevera que: “h& numerosos e diversos atores madoede moradia, e cada grupo tem um
modo distinto de determinar o valor de uso e ona@¢otroca”. O autor identifica os seguintes
grupos: os usuarios de moradia; os corretores deeist os proprietarios; os incorporadores
e construtores; as instituicoes financeiras; estiuicdées governamentais. Ressalta-se ainda
que a atuacdo desses agentes produtores do egpmgw & diferenciada. Ademais, a
concepcao do solo e suas benfeitorias sdo mupargis dependendo dos interesses em jogo e
conforme os anseios dos grupos que estédo operanuaencado.

Ainda de acordo com Harvey (1980), os atores suptis que atuam no mercado de
moradia desempenham as seguintes acdes: 0s usdérim®radia contam com 0s varios
aspectos da habitacdo; ja os corretores de imopeimm no mercado de moradia para obter
o valor de troca; os proprietarios, que operam a@ma das vezes, tendo como objetivo valor
de troca. Além do mais, destacam-se ainda a atudmsiancorporadores e da industria da
construcdo de moradias, que estdo envolvidos reegso de criar novos valores de uso e de
troca, bem como as instituigcbes financeiras qu&oesteressadas em obter valores de troca
por meio de financiamentos de oportunidades paragio e aquisicao de valores de uso, ha
ainda a atuacao das instituicdes governamentaitaetes de processos politicos, amparadas
na deficiéncia de valores de uso disponiveis pau@nsumidores de moradia.

Conforme Souza (1989) e Oliveira (1992), de umaméormais sucinta, sao
identificados ao menos trés agentes que produzemrtializacdo: os incorporadores, 0s
construtores e os vendedores. Ademais, conformentah as autoras, 0 mesmo agente pode
ostentar, pelo menos, duas incumbéncias, cujosipegalizados podem ser agregados ou

desagregados dependendo dos seus interesses.
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No que tange a (re)producdo do espacgo urbano cabheignar que a mesma ocorre
dialeticamente, seja por meio da incorporacéo gasareas, seja pelo uso do solo, ou ainda,
pela deterioracdo e/ou pela renovacao urbana. & @gé agentes e/ou atores da producéo
urbana, ainda que seja regulada pela legislacéogefletir de algum modo o interesse dos
detentores do capital. Habitualmente, com exce@&ogdupos sociais excluidos, os demais
agentes supramencionados sdo constituidos pedasetital e suas a¢bes privilegiam os seus
interesses.

Ghizzo e Asalin (2012) discorrem que ha uma gramaeplexidade em se regular as
acoes dos proprietarios dos meios de producdoreseantes do capital e do Estado. Uma
vez que, estes agentes geralmente solicitam alpneficios, tais como: terrenos amplos e de
baixo custo, infraestruturas, redes de transpertexgia elétrica etc., sempre em consonancia
a atividade desenvolvida. A vista disso, € muitmem estes agentes pleitearem junto ao
Estado estes privilégios. No sistema capitalistaproprietarios dos meios de producgéo e do
capital tendem a nortear a vida econdmica e palitees cidades e o Estado torna-se, de tal
modo, instrumento desta classe.

No caso de Campo Mourdo, espaco de andlise destpige observa-se que as
transformacdes que tém ocorrido em seu espacoajriesultantes das a¢des do Estado e do
capital privado, evidenciam como as acles destestes) estdo sempre em acordo com 0s

interesses dos grandes investidores. Pois, confoestaca Leitdo (1999, p.46):

Esse segmento monopolista da burguesia vai procasaegurar, na
producdo do espaco urbano, a defesa dos seusssdEgreque seus
representantes tendem a apresentar sob os maissadivdisfarces de
interesse geral da sociedade, de beneficio alirpesta todos os habitantes
da cidade.

Diante do exposto, pode-se dizer que as a¢Oestdddz€nquanto agente produtor do
espaco urbano, habitualmente sdo engendradas de anodedecer aos interesses da elite,
mesmo que se dé a impressao de que todos serdibeine com tais acdes. Alias, essa € a
tatica principal usada por eles, para ocultar ass Sateresses por detras de algo que
supostamente serviria de beneficios para toda &l g.

De acordo com Villaga (1997), o espaco urbano épuoduto muito peculiar do
trabalho humano. Ele é considerado um produto n@mdional resultante da producéo de
milhares de valores, por diversos trabalhadore®redjversos proprietarios de meios de

producéo: edificios, ruas, redes, pracas. Contudspaco urbano tem um valor préprio e este
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valor ndo é confundido com o valor desses prodatosa elencados e nem com a sua soma.
E o valor da localizacdo. Esta por sua vez, poddefida por dois atributos: pelos contatos
diretos e pelos contatos indiretos que proporcmnpermite.

Lembrando que os contatos diretos podem ser edt@dbomo aqueles contatos que
envolvem o deslocamento das pessoas; ja os coirtdiostos ndo envolvem ou exigem tais
deslocamentos. Dentre as primeiras, enquadram-séocatizacbes caracterizadas pela
disponibilidade de infraestrutura (exceto a de gpante). Ja dentre as segundas, pode-se
incluir as localiza¢cdes que envolvem deslocamerogtanto, sdo as localizacdes definidas
através do “perto de...” ou “longe de...” As primasi sdo produzidas e reproduzidas pelo
homem, por intermédio do trabalho. As segundaspséduzidas pelo trabalho humano,
porém nao podem ser por ele reproduzidas (VILLACIQ7).

Ressalta-se que na sociedade pds-moderna, movaaipagens (HARVEY, 2007),
as areas urbanas destinadas especialmente payarawiatividades comerciais demandam
grande quantidade de investimentos por parte desteg) produtores do espaco urbano. Do
Estado comumente sdo exigidos investimentos nammiadeao estrutural de um determinado
local, neste interim podem ser incluidas as segmirttenfeitorias: ruas alargadas,
estacionamentos, seguranca, vias rapidas, termnodisviarios, viadutos, entre outros.
Lembrando que tais exemplos de infraestruturasmagaeporcionar comodidade, praticidade
e mobilidade a populacdo. Por outro lado, a regligade investimentos por parte dos
detentores do capital, investimentos estes que ne@nam normalmente aliados as
benfeitorias estatais, permitirdo a reproducaoagatal investido.

Nas abordagens de Lefebvre (1991a), pode-se obspreao espaco se torna para o
Estado um instrumento politico de ampla importanGid&stado utiliza o espaco de modo a
assegurar seu controle dos lugares, sua hiera@iamogeneidade do todo e a segregacao
das partes. Desse modo, a organizagcao espacieseapa a hierarquia do poder.

No entendimento de Santos (2009), a producdo dacesprbano esta fortemente
ligada ao jogo de interesses entre 0s seus agep@sicipes, obra das relacdes simbdlicas e
contraditorias do capitalismo em suas multiplaetze O espaco urbano é artificial, €
construido no meio antes natural e, em seguidayseado num arranjo de a¢bes sociais,
onde as relacdes entre os atores envolvidos nerpreeamsultardo na aplicabilidade das

solucbes que propendam os interesses da maioria.
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2.2 A verticalizacéo e a producédo do espacgo urbano

Neste item sera feita uma analise da verticalizaghana, destacando os fatores que
contribuiram para o surgimento desse processo easterior disseminacdo por diversas
cidades em todo o mundo. Também serdo tecidas devagbes acerca do papel da
verticalizacdo na producao do espaco urbano ealeelacdo com o processo de urbanizacao.

Os autores Garrefa e Guerra (2011) destacam queeagdo do concreto armado e do
elevador possibilitou a realizacdo de construgcfes @ltas e mais estaveis. Ja o elevador
permitiu a locomocéo facilitada a todos os pavimenMuito embora estas duas grandes
invencdes sejam francesas e a verticalizacao wdbansaiada em Paris e em outras capitais
europeias. Nos Estados Unidos, a verticalizacaanarlifundiu-se de modo mais intenso,
tanto em volume como em altura, principalmente adanos 1930, em cidades como Nova
York e Chicago, as quais passaram a concentradgsarranha-céus.

Salienta-se que estas cidades passaram a osiedtan® de modernidade e riqueza,
gerando fascinio visual e tecnoldgico. E, assirse gmdrao passou a ser copiado por outras
cidades ‘que queriam ser importantes’.

Para Garrefa e Guerra (2011), essa concentragégiftieos altos na metropole norte-
americana passou a exercer fascinio visual e tagicol que era visto comsiatussocial e
econdmico. Destarte, estabeleceu-se um padrédo difgedido por todas as cidades que se
qgueriam ser importantes. Ou seja, para uma cidadeossiderada uma grande metrépole ela
deveria possuir uma concentracao de edificios.altos

Cabe frisar que a Geografia, assim como a Arqu#efossui uma preocupacao
simbdlica das formas criadas na cidade, ao passperalas sintetizam os valores culturais, a
dindmica econdémica e a evolugdo tecnologica derrdetada sociedade. Assim sendo, a
Arquitetura apresenta-se como uma expressdo deesalmiversais, como também de
representacdo do poder. Os edificios altos, enbrdedsua monumentalidade, tornaram-se
uma das principais formas arquitetdnicas que mamtaa paisagem urbana da sociedade
contemporanea de diversos paises (RAMIRES, 1997b).

De acordo com Relph (1987, p. 39), o arranha-césquaa ser visto como sinbnimo

de progresso e simbolo do capitalismo. Nesse contele assevera que:

Antes do século XIX, os grandes edificios eram riavalmente expressao
da autoridade religiosa ou politica; eram tempigsgjas e palacios. A
edificacdo de arranha-céus, contudo, parece nacsEmas uma mera
extensdo deste desejo de demonstracdo de autgrickadetambém, em
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grande parte, a emergéncia da tendéncia mundanaedgsnheiros
vitorianos para construir grande e alto, com o toljequase exclusivo de
ostentar proezas técnicas.

Em relacdo a dimensé&o simbolica que envolve adigorarranha-céu, Somekh (1994,

p. 64) pondera que:

A importancia do arranha-céu reside ndo somentedesenvolvimento
tecnologico que ele sup8e, mas também na nova fdeneanifestacéo
ideoldgica da livre iniciativa, da decorréncia ecdmsumo que ele propde a
arquitetura. Cada fase do seu desenvolvimentopsgaite no conjunto do
espaco urbano. A dialética que se estabelece améneha-céu e cidade ndo
€ apenas volumétrica, mas essencialmente simb@tiga, constante de
transicfes que geram novas transformacdes nodastidade.

Ainda no que diz respeito a imponéncia dos edgicaltos, vale enfatizar que
conforme explana Vaz (1994), o edificio alto traz s o fascinio de observar a cidade do alto
e de encarnar a ideia de dominacgao sobre a cidadiengéo da sua altura.

Para Vaz (1994), o arranha-céu passou a ser um elemeento da morfologia da
cidade e ainda marcou um processo de ruptura coassado, uma vez que fez surgir a ideia
de modernidade. Além do mais, por meio desta nowad geografica, houve a difusdo dos
preceitos de higiene, ordem, moralidade e confgue,se contrapéem as formas coletivas de
moradia que existiam naquele periodo.

Por conseguinte, a verticalizagcao tem se mosttada vez mais presente nas cidades,
independentemente de seu porte ou de seu quamwtipatpulacional. Entretanto, para maiores
esclarecimentos, torna-se indispensavel apresamtafinicdo do termo verticalizar, antes de
adentrarmos a tematica da verticaliza¢do urbana.

Como o proprio termo demonstra, verticalizacdoo®restrugdo designada a moradia
ou concentracao de escritorios, composta de nagtiphvimentos, capaz de revolucionar a
cidade com as amplas transformacfes morfologicapamsagem urbana. De acordo com
Ramires (1997a, p.5):

Verticalizar significa criar novos solos sobrepsestdugares de vida
dispostos em andares multiplos, possibilitando ,poisabrigo, em local
determinado, de maiores contingentes populacia@igue seria possivel
admitir em habitacdes horizontais e por conseguiaterizar e revalorizar
estas areas urbanas pelo aumento potencial desétprognto.
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Dentro deste contexto, ressalta-se que Somekh (JPP0) define a verticalizagéo
como: “ a multiplicacao efetiva do solo urbano,gdoditada pelo uso do elevador”. Contudo,
pode-se associar ainda ao processo de verticalizap@dpria caracteristica da verticalidade,
isto é, 0 aproveitamento intensivo da terra urltangadrdo de desenvolvimento tecnolégico,
que se intensificou a partir do século XX.

Para maiores esclarecimentos, a verticalizacadfigidie por Mendes (1992, p. 30)

como.

um processo intensivo de reproducdo do solo urbariando de sua
producdo e apropriagcdo de diferentes formas deatajprincipalmente
consubstanciado na forma de habitacdo, como écodm8rasil. Além da
associacdo junto as inovacgdes tecnologicas, geeférem no processo,
alterando a paisagem urbana.

Segundo Macedo (1987, p. 9), “verticalizar sigmaiftciar novos solos sobrepostos que
abriguem um grande contingente populacional’. Ga, s partir da reproducdo do solo
urbano, criam-se condi¢cdes para a multiplicacdom@mero de pessoas e de familias que
residirdio no mesmo terreno, gerando assim um esipoesaumento da densidade
demografica.

Para Jesus (2010), a verticalizacdo pode ser cemgica como a possibilidade
méxima de utilizacdo do solo urbano objetivando wampliacdo do seu aproveitamento
financeiro por meio da criacdo e sobreposicdo desespacos (solos). De modo geral, este
processo esta associado a uma funcédo especulatdmliéria na tentativa de revalorizagcao
de determinadas areas urbanas, simultaneamentaeehédaima apropriacéo privada do lucro
gerado, a partir das melhorias ali efetuadas.

O autor supracitado também destaca que 0 aumenespmhrialidades em escala
vertical, principalmente na area central e em sujacéncias, acaba estimulando diversos
problemas de ordem social, econbmica e ambiemial,como: a expulsdo da populacdo de
baixa renda para as areas periféricas das cidadegerferéncia no conforto térmico, na
circulacdo do ar, na supressao de jardins e gsimatdies espacos ao ar livre agregados a
habitacdo e a supervalorizacdo de areas espedaificagbe, contribuindo para 0 aumento da
segregacao socioespacial.

O edificio é a concretude material da Engenhada Arquitetura. Por conseguinte, é

condicionado historicamente. Nesse contexto, massalque para Folin (197@pud Souza
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(1989), o edificio é entendido como produto de uotgsso produtivo e a arquitetura como
decorréncia, € a construcdo da “natureza histogangaf

Ainda discorrendo sobre a verticalizacdo urbanaddac(1991), explica a mesma
como o processo que desencadeia novas morfolograsv/as formas de comportamento
urbano. Desse modo, este fendmeno seria considerfieoo de representacao simbdlica do
poder econ6micostatussocial, comodidade, modernidade e também comolpldade de
multiplicacéo do solo urbano.

Vale ressaltar que o espaco urbano, capitaliseandém verticalizado, é produzido
por diversos agentes sociais que por meio de agieplexas processam a (re)organizagcao
espacial. Esse processo de producdo espacial,dsegiorréa (1989), se da por meio da
incorporacao de novas areas, adensamento do uwsadajaenovacao urbana, deterioracdo de
certas areas, entre outras. Lembrando que, ness@¢io da organizacdo espacial urbana,
participam, de maneira articulada e de acordo cemvarios interesses envolvidos, os
seguintes agentes: 0s proprietarios dos meios atbugdio, os proprietarios fundiarios, os
promotores imobiliarios, o Estado e os grupos soedecluidos.

Gottdiener (1993) destaca que de acordo com diwersalistas, as forcas impessoais
do mercado operam como uma espécie de “mao inVigjue tem o poder de classificar os
usuarios da terra, numa distribuicdo funcionalmefiterenciada, levando em conta suas
preferéncias individuais e na medida em que sagidos por sua relativa capacidade de
propiciar localizacoes.

Sobre a luta competitiva desigual pelos valoressteda terra urbana Mayer (1969)

apudGottdiener (1993) faz a seguinte colocacéo:

Toda fungé@o urbana e toda instituicdo tem seu otmjde requisitos de
centralidade. Visto que a terra urbana deriva séarde seu potencial e uso
e que, portanto, a competicdo entre usuario faiz sutusto, os pregos mais
altos de terra estdo nos pontos de maior acedaibdipara a maioria dos
usuarios em perspectiva. Ha, assim, uma ordenaggiosbiarios da terra e
dos estabelecimentos com relagdo a capacidadeagiaeurn tem de tirar
proveito da localizacdo central e, por conseguimke, pagar por ela
(MAYER, 1969, p. 37apudGOTTDIENER, 1993, p. 55).

A verticalizacao urbana, percebida como um doscimans processos de expansdo das
cidades se distingue fisionomicamente da expans@roohtal, pela construgao de edificacbes
formadas por mudiltiplos pavimentos. Suas origendoeselacionadas com a Revolucao

Industrial, que permitiu a padronizacdo dos mateda construcdo e também o surgimento
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de novas tecnologias, facilitando a construcdo poxlios constituidos por diversos
pavimentos.

Todavia, a verticalizacdo urbana ndo esta reladeorsgpenas com os beneficios da
evolucdo tecnoldgica e da producdo industrial, wea que a ldgica responsavel por
movimentar todo este sistema esta essencialmesueiada com o processo de acumulacao
capitalista, pois € através do desenvolvimento aotalismo que a habitacdo, em conjunto
com os demais bens necessarios para atender &sidades do ser humano, ostenta a forma
de mercadoria.

Conforme salienta Fresca (2005), o processo décakracado urbana no Brasil, ou
seja, a construcdo de edificios de diversos patosetomecou a ser ampliada durante a
década de 1920, no contexto do processo de suddbitindustrial das importacdes, tendo
como destaque a cidade de Sao Paulo, a qual stiasiormacdes significativas vinculadas
as inovacdes técnicas na area da construcdo &s/imudancas no sistema bancario com
expansdo da creditizacdo para aquisicdo de imowassimposicOes culturais de uma nova
forma de morar, entre outras.

Para Afonso (2011), a arquitetura brasileira soBmmificativas modificacées e os
novos modelos arquitetdnicos daquele periodo segampadrdes internacionais. Ademais,
as edificacdes ecléticas sairam da lista de preferédos novos dirigentes politicos e
econdmicos do pais, e foram substituidas pelde®atit Nouvealwe Art Décoque definiam
melhor a imagem de desenvolvimento, funcionalidageogresso pretendidos. No Brasil essa
tendéncia persistiu até a primeira metade do seécxilo

E importante destacar que o esthat Déco envolve um amalgama de tendéncias
consideradas modernas. Sobre as caracteristicag @@cq D’Elboux (2013) assevera que
este estilo arquitetbnico possui caracteristicademmas e requintadas e um carater diluidor, e
por isso sempre teve boa aceitagdo na sociedaderapois consegue transmitir o conceito
de modernidade, sem os radicalismos caracterisf@®s/anguardas artisticas. No inicio da
verticalizacdo no centro da cidade de Sao Paulcgstdo ganhou intensa disseminagao
especialmente na arquitetura.

Sobre este assunto, D’Elboux (2013) pondera que:

Os arranha-céus eram sindbnimos de modernidadegeepsn, e 0 estilo Art
Déco, além de sinalizar esteticamente isso, moesgogconomicamente
bastante interessante para os empreendedores iériobjl pois propunha
uma revisdo dos padrbes arquitetdnicos baseadoeomassicismo e no
ecletismo, vigentes até o momento. O modelo propest um padrdo em
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que, sem grandes mudancas estruturais, as forraas ®mplificadas e
geometrizadas, e, além de simbolizar modernidadgopcionava também,
rapidez e barateamento dos custos de construcBhBOUX, 2013, p. 54).

Diversos autores destacam que € muito dificil elnaoruma definicdo formal mais
exata doArt Décq uma vez que este estilo recebeu fortes influéneiaersdes de outros
diversos estilos. Nesse contexto, Duncan (2008),@pud D’Elboux (2013, p. 61) enfatiza

que:

Devido a diversos fatores, aparentemente contramitbuma definicao

exata do estilo e de seu escopo se mostrou eldsivisdo atual é a de que
ndo se pode definir o Art Déco como um estilo uréechomogéneo, mas
sim, como algo que englobou uma grande variedadefldéncias, da arte

oriental e ocidental, do antigo Egito ao futuro@mnado, e do geométrico ao
nao simétrico. Esse Art Déco diversificado foi,nalélisso, expresso ndo
somente nas artes aplicadas, mas também na eacultguitetura,

fotografia, moda e desenho industrial.

Considerando que, ao referir-se especificamenteidades brasileiras, o processo de
verticalizagdo urbana pode ser entendido como wrnpdacipais elementos do processo de
urbanizacao no pais.

Dessa forma, a verticalizacdo ganhou forca nasegmas décadas do século XX, na
cidade de Sao Paulo quando a construcdo de matkalide habitacdo e escritorios em
diversos pavimentos tornou-se mais intensa.

Segundo Afonso (2011), a verticalizacdo das ciddwlasileiras é considerada um
fendbmeno recente. Visto que ela se desencadeourts @a inicio do século XX,
primeiramente, nas cidades de Sao Paulo e Riond&rda se expandiu de forma moderada a
partir da década de 1950, especialmente nas cidkedgeande porte das Regides Sudeste e
Sul e da faixa litoranea do Nordeste. Entretantmente na década de 1980 que ela foi
impulsionada de forma vertiginosa na maioria ddadgs brasileiras de grande e de médio
porte.

Ressalta-se que a verticalizagdo urbana se tramsfionuma intensa mudanca da
cidade. No Brasil, os primeiros edificios constogiceram destinados principalmente ao
comércio e atendiam as novas necessidades daodidesdrabalho e da concentracdo de
atividades. Contudo, observa-se que a grande malos edificios constituidos por diversos
pavimentos nas cidades brasileiras nas Ultimasddécado destinados, sobretudo para a
moradia. Sendo que tal predominéncia corresponai@a das caracteristicas marcantes da

urbanizacao brasileira. Sobre essa tematica SA@2#,(p. 129) faz a seguinte mencgao: “é
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uma especificidade da urbanizagéo brasileira. Enfuma lugar do mundo o fendbmeno se
apresenta como no Brasil, com 0 mesmo ritmo ergesto prioritaria para a habitacao”.

Segundo Santos (1985), no Brasil, a partir de 1B60ve uma ampliacdo nas
discussbes concernentes ao processo de vertiéaizRgsa nova forma de crescimento nao
s6 é importante do ponto de vista da luta de cda@k®minio da sociologia e da politica), mas
também da fisiologia da cidade e, por consegumig;onsequentemente, do funcionamento
do capital que, ao reproduzir-se, produz e represpaco.

O processo de verticalizacao brasileira, segunded3a2007), tem sido apontado por
varios estudiosos como uma das caracteristicasntarea 0 processo de urbanizacdo
brasileira, e cuja evolucédo ja alcancou ritmo emtage sem precedentes, deixando o Brasil
em posicdo de destaque no cenario internacional.BNwil, tal processo esta voltado
prioritariamente para a habitacdo, no entanto, relbge edificios construidos para fins
comerciais estao situados nas principais ruas aaedas médias e grandes cidades.

Ja segundo o pensamento de Ramires (1998b, p'a98grticalizacdo ndo deve ser
considerada como uma consequéncia natural da mdgdio, mas uma das possiveis opcdes
tracadas e definidas pelos diferentes atores soeiateresses econdmicos que envolvem a
estruturagdo interna das cidades”, conforme jésaptamos no primeiro item desse capitulo.

Corroborando com a opinido do autor, Barreto e Mer{d999, p. 61), explanam que
a verticalizacdo corresponde a “uma estratégiaifacdtada do capital fundiario, produtivo,
imobiliario e financeiro, que no caso brasileirorecdiona de modo intenso a verticalizagao
para o setor habitacional’. De tal modo, a vertzeglio corresponde a todos os aspectos
acima elencados e que além de transformar a paisagkbana também possibilitou o
surgimento de um novo modo de vida para a populac@iadina, assegurando
simultaneamente a reproducéo e acumulacgéo dolcapita

Conforme Passos (2007), no Brasil, a construcaoediéicios constituidos por
multiplos pavimentos, capazes de alterar signifiaatente a configuracao do espaco urbano,
esta fortemente relacionada as diversas transféesagcorridas a partir do final do século
XIX na cidade de Sao Paulo e na cidade do Rio deirda Sobre tais transformacdes Ficher
(1994, p. 61) afirma que as cidades de S&o Pa&m ele Janeiro podem ser conhecidas

como.

Centros de servi¢cos do setor moderno da economilagéio ao conjunto
de pais, estas cidades passam a ser — gracasfartreatdo na propriedade
urbana em um meio de producdo e a formagdo de anwa rfundiaria

passivel de ser realizada como capital — geraddeasovos modos de
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investimentos especulativos e de coleta privadexdedente da produgao.
Deste modo, a sua prépria constru¢do, determinatia gxpanséo fisica,
tornava-se um fator de ampliacdo do campo econdrsigia através do
empenho do Estado em obras publicas de saneantentoryuamento, de
iluminacéo, etc., seja através da acdo de emposgaarticulares na abertura
de loteamentos e na construcdo de edificacBeseresitis, comerciais e
industriais. No rastro deste processo, ja na prangécada do século XX,
pbde-se perceber 0s sinais da tendéncia a vezéicab de suas edificagdes.

Para Passos (2007), ainda nos primeiros anos dtns¢€X as cidades de Sao Paulo e
do Rio de Janeiro ja possuem em seu espaco urligumes aedificios com mais de quatro
pavimentos, no entanto, vale frisar que a décadide representou um marco temporal no
processo de verticalizagdo brasileira, em decoaélecintroducéo e da rapida difusdo do uso
do concreto armado na construcdo de estruturagetfoicas. Além disso, naquele periodo
os construtores de edificios deixaram de ser tfersdtentes das técnicas estrangeiras de
construcdo e passaram a desenvolver e aperfeigsogsuaa proprias técnicas. Dessa forma,
passou-se a construir edificios altos sem preaisportar as estruturas metalicas que antes
eram adquiridas de outros paises. Assim, reduzmms custos de producdo, visto que a
importacdo e a contratacdo de técnicos estranggiema a sua montagem, tinham custos
elevados.

Ressalta-se, também, o momento de insercdo daalewdicdo nas cidades brasileiras
foi marcado pela transferéncia de tecnologia paraomstrucdo civil, que permitiu a
construcdo de grandes edificios.

Com o desenvolvimento de diversas inovacdes tegiwal® tornou-se possivel a
producao de edificios cada vez mais altos, alteranpaisagem das cidades. Sobre este fato,
Passos (2007) esclarece que até o final do sédMlpaxconstrugéo civil difundiu-se, apesar
de ser acompanhada por um vasto atraso tecnolégigom,atraso é ratificado por Souza
(1994) ao discorrer que as construcdes realizadagais eram artesanais, ou seja, eram
realizadas sem estudos técnicos e 0os materiagadbs eram aqueles disponiveis no local.
Todavia, com o passar do tempo alguns fatoresctaiso as mudangas socioecondmicas
vinculadas com a abolicdo da escravatura, o aungntionigracdo europeia, e o0 proprio
crescimento da populacédo urbana contribuiram ded@xpressiva para o desenvolvimento e
0 aprimoramento de novas formas de construir, ea@ipor conseguinte, o melhoramento e
a ampliacdo da infraestrutura e dos servicos piglidemandava uma racionalizacdo da
industria da construgdo civil. Lembrando, que titos influenciaram o processo de

verticalizacao.
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E importante destacar que a construcdo de edifi@ims, também dependia da
instalacéo de elevadores, que eram importados.oSguel o primeiro deles foi instalado no
Pais em 1918, no Hospital Santa Catarina, localizeal cidade de Sao Paulo, pela Pirie,
Villares & Cia. E a partir de entdo, outros eddgiforam construidos na cidade e neles
também foram colocados elevadores (SOMEKH, 1997).

Apesar da industria da construcéo civil brasilémaficado dependente de insumos
importados por um longo periodo, apdés a Segundar&Wundial, diversas induastrias
siderargicas, mecanicas, metallrgicas, automotvamntadoras foram instaladas no pais e
passaram a fornecer um grande dinamismo a indastréiamnstrucao civil, com destaque para
a producédo de cimentos, ceramicas etc.

Sobre o desenvolvimento da verticalizacdo no Bresit (1994, p. 179), destaca que:

a producéo inicial de edificios ndo se deu apemampntura do mercado
imobiliario, mas também porque os primeiros prédmgransformaram em
simbolos de uma forma superior de morar, criand@a w@manda por
apartamentos que, na verdade, era uma demandagooosrde ascensao
social.

Quanto ao processo de verticalizagdo no Brasilmpoitante elucidar que para
Ramires (1997b, p. 37), a “dimensdo simbdlica ddicadizacdo sempre esteve presente,
desde o surgimento dos primeiros arranha-céusciadsoa ideia de "desenvolvimento e
progresso”. Na mesma linha de raciocinio, SomeRB7lp. 39) destaca que “a verticalizacao
foi uma verdadeira inovacdo na cidade”. J& para&@(lO94, p. 247), a verticalizacao “veio,
sem e duvida alguma, realizar uma complexa estsatiegprocesso de producgdo capitalista
na sua mais ampla dimenséo, sintetizando seusdesita producéo de um edificio”.

De acordo com Ramires (1997b), a verticalizacastrala-se de forma tao intensa no
Brasil, que ainda durante a década de 1930, ociedifie tornou a forma dominante de
habitacdo coletiva, e passou a significar ndo stenem novo modelo de habitacdo, mas
também, um novo ingrediente na configuracdo dogespdano.

Passos (2007) discorre que no Brasil a, verticggdiazaenquanto um dos fatores de
producdo do espaco urbano obteve grande destgoparéirade 1964, com a criagcdo do Banco
Nacional da Habitacdo (BNH), esta instituicdo pgfinanciou em grandes propor¢cdes esse
processo, agindo de forma a beneficiar também tesesses do capital, que de um lado
assegurava a monopolizacdo de espacos urbanosapesaeculacdo, e de outro lado,

assegurava o consumo da mercadoria habitacaoenua tapacidade de atribuir niveis mais
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elevados de renda para os proprietarios de terdes raais-valia para os proprietarios dos
meios de producéo.

A autora também destaca que com a criagcdo do BigHSstituiu-se no pais um
dindmico mercado de acesso a casa propria, alitergabre um sistema especializado no
crédito habitacional. Nesse interim, foram estaldds dois mercados distintos voltados
também para publicos diferentes.

Sendo que os agentes privados (agentes financgiromotores e construtores
imobiliarios privados) atuando no setor de rendalian@ alta, no qual o Estado operou
controlando o processo de financiamento a prodecdmstaurando as condi¢cdes de seus
investimentos; e as agéncias estatais criadaseptadim na forma de agentes promotores em
associacdo com empresas privadas de construcaadatuno setor de baixa renda, no qual o
Estado desenvolveu atividades do tipo produtivo@ado, substituindo o setor privado em
determinados momentos do processo produtivo.

Todavia, durante os anos de 1960, com a retracapratesso de verticalizacdo
urbana, por conta do periodo econémico desfavqréaeeive uma queda no salario e uma
expressiva reducdo no poder de compra dos tralmattegdevando o pais para a estagnacao
do crescimento econdmico, para a retracdo na @earstrucdo civil e consequentemente,
para a reducao de obras publicas a serem consti(iH&Z ENDE, 2002).

Na década seguinte também houve poucos investimgrdaoa a construcdo de
edificios, uma vez que, naquele momento, o inceritivmais direcionado para a construgcéo
de conjuntos habitacionais horizontais que eranstooitlos especialmente para atender a
demanda de populacdo que estava vindo das aresspara residir nas cidades, por causa do
processo de modernizacdo na agricultura que resntiodesemprego de muitas pessoas no
campo.

Na década de 1980, houve uma intensificacdo naragée de edificios, pois muito
embora o cenario econdmico ainda estivesse um poacturbado, o setor imobiliario
recebeu investimentos significativos. Aléem do mamn a implantacdo de alguns planos
econdmicos, a construcdo civil também recebeu gmamulvestimentos, 0 que aqueceu o
mercado da construcao de edificios em diversaslesdarasileiras de pequeno e médio porte.
Devido a esse potencial, aumentou o quantitativedifécios construidos durante a década de
1980, ocorrendo um expressivo aumento de estudizgloe para a analise de tal fenémeno.

Passos (2007) enfatiza que a propriedade fundéadaseu uso pela verticalizacdo €

objeto de diversas aliangas entre os donos dagersancorporadores, sendo que tais aliancas
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geralmente sao intermediadas pelo Estado que poie liberando o solo para a
verticalizacdo, pela lei do zoneamento e uso dm sl ainda, promovendo a sua valorizacéo
por meio da implantacdo de politicas publicas. Bmas pode-se dizer que ha uma estreita
relacdo entre incorporacdo e Estado. Pois, estgossibilidades de aquisicdo dos produtos
da incorporacao, isto €, os apartamentos que epees 0 modelo ideal de casa prépria para
milhdes de brasileiros, impulsionando assim, inoapdes e verticalizacao.

Assim sendo, compreende-se que 0 processo de Amdia; espaco verticalizado
representa uma das formas mais privilegiadas pgm@ducao do capital. Nas palavras de
Souza (1994, p. 247), esse processo caracterizars® “uma complexa estratégia no
processo de producdo capitalista na sua mais ainplEnsao”. Ainda nesse contexto, vale
frisar que por meio da construcédo de edificios e&@ansao vertical da cidade, e o Estado
atendendo aos interesses das classes dominama#ep@l expansdo e incentiva a mesma
por meio da implantacdo de servigos publicos deresses coletivos em diversos pontos da
cidade.

Vale ainda ressaltar que o interesse dos agentelitpres do espaco urbano, que
produzem a verticalizacdo, estao interessadosetsmlar, em auferir lucros da forma mais
eficiente possivel. Neste contexto, Souza (1994)ada que o espaco urbano se valoriza e
sobrevaloriza por meio da instalacdo de edificiesticais, visto que 0 processo de
verticalizacdo vai além da construcdo do edifigiossui a capacidade de reproduzir os
diversos tipos de capitais. Compendiada na produlgicedificio, a verticalizacdo, na
concepcdo de Souza (1994, p. 247), “veio, sem dugiduma, realizar uma complexa
estratégia do processo de producéo capitalistaanenais ampla dimenséo. ”

No Brasil, diversos estudos tém sido realizados diwkrsas abordagens com o
objetivo de analisar o processo de verticalizacgocdiades brasileiras. Tal processo,
conforme descreve Macedo (1991, p. 68), “cria novasrfologias e formas de
comportamento urbano”. Ademais, esse fenbmeno i@onvisto e interpretado como uma
representacdo simbolica de poder econémstafus social, comodidade, modernidade,
progresso e como possibilidade de multiplicacdastosolo urbano, principalmente perante a
necessidade de suprir a falta de areas livresesmar na area central das cidades e em suas
adjacéncias, face ao aumento populacional queesle.s

Nesse sentido, cabe mencionar que 0 espac¢o urlzageadde maioria das cidades

brasileiras, vem sendo construido, regulado ezatlbh pelos agentes modeladores de modo
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que seja possivel a reproducdo das estruturasdie pade dominio presentes na sociedade,
estabelecendo regras de comportamento e impondoaguo de vida.

E importante deixar claro que a cidade ndo é aperaiito da economia, pois 0s
fatores politicos e culturais também devem seridereddos, uma vez que as transformacdes
espaciais nao resultam somente das pressoes asreladdesenvolvimento econdmico sao
também fruto da dispersao internacional de modeleslogicos, no qual o progresso e a
modernidade devem se impor aos detentores do (BABITOS, 1993).

Desse modo, cabe mencionar que o processo dealiee@@o das cidades também
esta relacionado com a cultura do consumo e corgirobolos do poder, isto pode ser
observado nas palavras de Ramires (1997b, p.3Adqyzondera que:

E interessante destacar que o significado da d@oersmbolica da
verticalizacdo sempre esteve presente, desde ansmtg dos primeiros
arranha-céus, associando-se a essa forma arqigétfaografica a idéia de
desenvolvimento e progresso. Recentemente, os sTig@aticos vém
construindo os edificios mais altos do mundo e \@gitam-se desse fato
para expressar o seu poderio econdmico, tentanperauos edificios
construidos em outras partes do mundo.

Sobre este simbolismo de poder apresentado palosleg edificios situados em Sé&o
Paulo, Rolnik (1997, p. 190) adverte que a “SaoldPdos arranha-céus € a imagem da
prosperidade e pujanca da cidade e, simultaneanseniénferno”.

Na citacdo da autora, pode-se observar que dempos para ca, os grandes edificios
gue antes eram vistos apenas como representagioeatesao social, de poder, de progresso e
de modernidade, passaram a ser vistos também atannegatividade, pois representam a
reducdo de areas verdes na cidade e ainda prejudicgualidade de vida na cidade, pois
iImpedem a circulagao de correntes de ar, a inc@élecluz solar etc.

Ao discorrer sobre a presenca dos grandes edifi@ds cidades, Lowen Sahr (2000)
destaca que se os grandes edificios sempre foramvibdos por representarem a marca da
modernidade, atualmente eles também passaranvistesrcomo aqueles que roubam o ar, a
luz, o sol e até mesmo a liberdade dos cidadaakcamdo a outra face da mesma
modernidade. A dimensao simbolica debate-se, assmsuas proprias contradi¢oes.

De acordo com Ramires e Gomes (2002), o processertealizacdo € considerado
nao como resultado natural da urbanizacéo, porépodtado como uma das possiveis opcdes
instituidas pelos diferentes agentes sociais eesges econdmicos que estdo envolvidos na

estruturacéo interna das cidades.
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Segundo Garrefa e Guerra (2011), além dos aspectpstetonicos da cidade, a
verticalizacdo também passou a apresentar um dfabiliario pratico em cidades de
crescimento demografico muito intenso e precoseda proxima ao centro em ascensao: a
possibilidade de criar solo artificialmente por enéia sobreposicdo de pavimentos. Dessa
forma, mais do que uma maneira de modernizar aejdaverticalizagdo tornou-se um meio
prospero de auferir lucro imobiliario.

Ainda segundo os autores, a imagem de metropolemadassociada a regulacao
urbanistica, que induzia a verticalizagcéo, coniulpara a difusdo desse modelo espacial de
forma equivocada e pouco criteriosa, também petieles médias, convertendo-se, assim,
em ideal para algumas cidades pequenas de modm tamhrtir da década de 1980.

Para Lowen Sahr (2000), na década de 1990 a \izdig@0o passou a ser pensada, ndo
mais voltada somente para a grande metrépole recion seja, Sdo Paulo, mas também a
partir de outras cidades que passaram a ter uragqilesmaior na rede urbana brasileira, tais
como: Belém, Rio de Janeiro, e Belo Horizonte. Aldestas, outras cidades, inclusive de
porte médio, como: Presidente Prudente, RibeiréoPBao José do Rio Preto, Maringa e
Uberlandia também passaram a ser estudadas conémfese.

Nesse sentido, Casaril e Fresca (2007) discorreamaqucidades brasileiras de porte
médio passaram a apresentar um processo de umiEmizaentuado, sobretudo, apos a
segunda metade do século XX. Ja as cidades brasilge pequeno porte apresentaram tal
processo, especialmente, a partir da década de $88do que o processo de urbanizacdo se
mostrou em alguns casos, acompanhado pela veréicab, sendo atribuida a difusdo de
valores e interesses econémicos voltados a dilesio dos investimentos, tendo inspiracéo
até certo ponto na busca pela modernidade.

Cabe destacar que, diversos autores como Spog8i)(1Mendes (1992), Souza,
(1994) e Ramires (1997a) enfatizaram em seus estodprocesso de verticalizagdo e seus
efeitos nas transformacdes do espaco urbano. Raraferidos autores, a verticalizacao
representa a materializacdo das transformacOescdécque abordam principalmente as
grandes e médias cidades contemporaneas de fooeraipente.

Tal acontecimento € uma das alternativas admissiva¢adas e deliberadas pelos
distintos agentes sociais e interesses econémueseqvolvem a instauracao interna das
cidades. A verticalizacdo das cidades intermediat@rede urbana brasileira constitui-se em
uma revolucdo da forma de habitar, de construegtaatio a dinamica da acumulacdo de
capital no setor da construcéo civil (SOUZA, 20ENDES E SCHMIDT, 2004).
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Ao analisar a relacdo da verticalizagdo com assftoamacbes do espaco urbano,
Costa (2000) explica que:

a verticalizacdo tem-se caracterizado como um elenesponsavel pelas
modificacBes morfoldgicas e funcionais da paisagebana, uma vez que
ela produz solos adicionais superpostos, posaiii, naturalmente, a sua
multiplicacdo e provocando, em razdo do aumento pdtencial de
aproveitamento, uma revalorizacdo do espaco (CO30@Q, p. 33)

No que concerne a precoce verticalizacao das gdadsileiras, Prandini explana que
“os edificios de varios andares ja comecaram airsur@o como indice de falta de espaco,
mas atestando a rigueza da cidade e a sua chegswla base de principios de maturidade”
(PRANDINI, 1954, p. 68).

Destarte, a verticalizacdo urbana passou a sea vistulada a imagem ideal de
metropole moderna, aliada a propria regulacéo ishea que passou a induzir cada vez mais
esse fenbmeno, e isso contribuiu para a difus&edasdelo espacial de maneira equivocada
e pouco criteriosa também pelas cidades brasiléegequeno e de médio porte, sobretudo, a
partir da década de 1980.

Assim, verifica-se mediante o exposto, que a \aitiacdo urbana no Brasil € um
fenbmeno que ndo se restringe mais as metropokes grandes cidades. Ademais, essa
tematica ganhou destaque a partir do inicio dad#éda 1980, quando foram iniciados os
primeiros estudos e desde entdo tem suscitadoegymigiesse do meio académico e também
de pesquisadores de diferentes areas do conheoigientifico.

Durante as trés ultimas décadas, diversos estothos esta teméatica foram publicados
na forma de monografias, dissertacoes, tesespsrtigntificos, livros etc., e abordados sob
diversos aspectos.

Colaborando com o0 exposto, Souza (1994) afirma @se pesquisas sobre
verticalizagdo urbana contemplam, na maior parte asos, trabalhos que déao énfase ao
edificio, sua construcdo e forma. Esses estudosumente, sdo desenvolvidos por
engenheiros e arquitetos. Desse modo, entenda@ssa que ha um amplo campo de estudo
para esse tema, apresentando distintas possileiidadnfoques.

Cabe enfatizar que € notoriamente ampla a abralagéecestudos realizados até o
presente momento, que tratam da tematica veriagg@@ No entanto, conforme se destacou
no primeiro capitulo desta dissertacdo, ha umanceréde estudos cientificos sobre o

processo de verticalizacdo da cidade de Campo Mour@R, portanto, o capitulo 3 desta



67

dissertacdo, objetiva apresentar discussdes camtesn a analise do processo de
verticalizacdo urbana nessa cidade, com o reartpdral que se estende de 1970 a 2015.

De modo geral, nesse capitulo buscou-se apressmtareflexdo tedrica, destacando
0s principais fatores que contribuiram para a gapao da verticalizacdo urbana por diversas
cidades em todo o mundo e, também evidenciar ol plmgeagentes produtores do espaco
urbano no processo de verticalizacdo, com a p@beths respaldar teoricamente as analises
que serdo apresentadas no capitulo seguinte dsseatacdo que tratam especificamente da

verticalizagdo urbana de Campo Mourao, conformeasogncionado.
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CAPITULO 3
A VERTICALIZACAO URBANA EM CAMPO MOURAO: 1970-2015

O presente capitulo pretende apresentar considsrag@rca da ocupacao territorial e
evolucdo do espaco urbano da cidade de Campo Motisamdo proporcionar uma relacao
entre o processo de urbanizacdo com o processertiealizacdo urbana da referida cidade
no recorte temporal que se estende de 1970 a 204rs. disso, pretende-se refletir sobre o
interesse dos agentes produtores do espaco urkmnmroducdo de edificios verticais,
destacando a influéncia da legislacdo urbanisistenprocesso. Busca-se ainda apresentar
breves consideracdes sobre as caracteristicaseddaicas dos edificios mapeados durante o
trabalho de campo. Procura-se destacar tambémriasige em que a verticalizagdo urbana
foi mais intensa em Campo Mourdo e quais fatoregriboiram para essa intensificacéo,
quais foram as principais construtoras que atuaresta cidade, dentre outras informacdes

pertinentes.

3.1 A ocupacao territorial e evolucao do espac¢o uamo do municipio de Campo Mouréo

O presente item visa tecer consideracdes sobre@ao&o territorial e a evolugcéao do
espaco urbano do municipio de Campo Mourdo, dextaceomo esses dois processos se
desenvolveram e repercutiram na consolidacdo dibdtes do referido municipio e de sua
sede, marcando a sua formacg&o econfémica e social.

A cidade de Campo Mourédo é a sede do municipioleyee 0 mesmo nome, esta
localizada na Mesorregiao Centro Ocidental Para@viapa 2), e apresenta segundo dados
do IBGE (2014), uma populagéo estimada de aproxamadte 92. 300 habitantes. Sua area
urbana abrange cerca de 1.943,32 hectares e sigaggeografica compreende-se entre as
coordenadas geogréaficas 24°02’'38” de latitude suB2822°'40” de longitude oeste do
Meridiano deGreenwich,conforme o Caderno Estatistico do Municipio de Gamjourao
organizado e lancado pelo Instituto Paranaense eferivolvimento Econdémica e Social
(IPARDES) em 2015.
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FOMTE: IPARDES, IBGE. PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MOURAD,

ORGAMNIZADOR: PAGLIARINIS N, 2015,

Mapa 2: Localizacao do municipio de Campo Mourd) @de sua area urbana.
Fonte: IPARDES; IBGE; Prefeitura Municipal de Caniour&o.
Organizado por: PAGLIARINI, S. N., 2015.
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A ocupacdo do atual municipio de Campo Mouréo seedpecificamente a partir de
1880 quando expedicionarios guarapuavanos vierama gaegiao com o intuito de fixar
moradia e criar gado bovino.

Conforme destaca Simionato (1999), dentre 0s egjpe@irios guarapuavanos que
vieram para a regido de Campo Mourdo em 1893, arstdNorberto Marcondes, Guilherme
de Paula Xavier e Jorge Walter, estes vieram nuwp@décdo composta por 120 homens, com
0 objetivo de se dedicar a criacdo de gado.

Nesse contexto, Veiga (1999) esclarece que foiengdm a posse de uma area de 60
mil hectares, conforme registro coletivo, datad®8ale setembro de 1893, em Guarapuava,
constituindo-se no primeiro documento oficial desg® ou terras particulares em Campo
Mouréo.

No entanto, do plano primitivo das expedi¢cdes guaaanas, de 1880/81, somente
Jorge Walter fixou-se em Campo Mourédo, nele temtaaldrgar empreendimentos, que ao
final expiraram (VEIGA, 1999, p. 29). Entretantopovoamento inicial ndo ocorrera por
meio desta frente, pois apesar da vinda de 12hdemes para a regido, somente Jorge
Walter fixou-se em Campo Mourdo. E assim, o povodamela regidao fica praticamente
paralisado por aproximadamente uma década, atémuEd03 € reiniciado com a vinda dos
Irméos Pereira e de suas familias, que estabetecamadia, dedicando-se a agricultura e a
pecudria. E importante frisar que, ap6s a vinddaddlia Pereira, outras familias também
vieram para ocupar a regido de Campo Mourdo. Sahmeegada da familia Pereira e das
demais familias, Veiga (1999) elucida que:

A primgiocupacdo evidente, com moradia habitual, s6 s&retivou, em
Campo Mourdo, a partir de 1903, com a chegadardu®os Pereira. Até
1910, uma apoés outras, juntaram-se aos Pereirégnatias de Cesario
Manoel dos Santos, Bento Gongalves Proenca, Am@eceira Pinto, José
Custddio de Oliveira, Francisco Mateus Tavarest Jeodoro de Oliveira,
Guilherme de Paula Xavier, Luis Silvério e JosézLBereira Sobrinho
(VEIGA, 1999, p. 30).

As primeiras familias que fixaram residéncia em @ariVourdo construiram suas
casas na area onde atualmente encontra-se a mid#tmauO relevo suavemente ondulado e a
vegetacao rasteira e dispersa, caracteristicardadoenativo, que ainda hoje apresenta alguns
remanescentes, facilitou a construcdo das primeasas e permitiu a pratica da agricultura

familiar de subsisténcia e a criacdo de animais.
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No decorrer do tempo, mais familias foram cheganéimando residéncia em Campo
Mourdo. Tracando um panorama do quantitativo papaial Veiga (1999), explana que em
1903 a populacao néo ultrapassava 50 habitantes) 921, quando ocorreu a instalacdo do
Distrito Judiciario e Policial, a populacdo totah ele aproximadamente 200 pessoas. Em
marco de 1934 a populacéo total do distrito ergatea de 2.000 habitantes. Em 1940 foi
realizada novamente a contagem da populacédo qumenaosta por 11.964 habitantes. Dez
anos mais tarde, a populacao era estimada em 3Badd@intes, sendo 32.112 residentes na
area rural e 836 residentes na area urbana. Damtexposto, pode-se perceber que o
acréscimo populacional se deu de modo gradativoppriamiras décadas, tornando-se mais
intenso a partir das décadas de 1930, de 194A. 85k Isto se deu em virtude da atuacao de
novas frentes de ocupacéo.

O processo de colonizagao da atual regido de Caopoao ocorreu em duas frentes
de expansédo, uma proveniente do norte, derivadeedie do café, por migrantes paulistas,
mineiros e nordestinos, e outra maior do sul dsiBreomposta por gadchos e catarinenses,
em sua maioria descendentes de imigrantes eurgpeugassaram a se dedicar a agricultura
familiar.

Foi a partir dessas duas frentes que se efetiaoregido, a politica da implantacéo do
discurso da “Marcha para Oeste” implantada peleguay Getulio Vargas, com o objetivo de
ocupar 0s “espacgos vazios”, ou seja, povoar e debem o interior do Brasil, que era
considerado distinto das regides mais litoraneagju® diz respeito ao desenvolvimento
humano e econOGmico. Bernardes (1952), ressalta atgiens dos primeiros migrantes
conhecidos que chegaram a regido noroeste paranaegearam do Norte e do Leste do
proprio territorio paranaense. Complementando oostxyp Serra (2010) explana que o
noroeste paranaense foi atingido, na década de p@dd fluxo migratorio que ja4 se havia
iniciado na década anterior no norte do estadalosam 0s principais atrativos a fertilidade
da tdo propagandeada “terra roxa” e a atividaceeoaf.

Contudo, cabe advertir que alguns autores, taisocAmdrade (2005), Bernardes
(1952,), entre outros, asseveram que a chamadaordgi Campo Mourdo, foi o marco do
encontro de duas frentes migratorias do Norte 8utlmeste.

Dessa forma, € possivel afirmar que uma das cailstcias marcantes na formacao do
municipio de Campo Mourao, resulta pelo fato desgpdo ser considerada cenario do
encontro de diversas correntes migratérias (ndroesst mineiros, paulistas, paranaenses,

catarinenses e gauchos).
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As primeiras familias que fixaram residéncia em @arMourdo construiram suas
casas na area onde atualmente se encontra a miadimauO relevo suavemente ondulado e a
vegetacao rasteira e dispersa, caracteristicardmdoenativo, que ainda hoje apresenta alguns
remanescentes, facilitou a construgdo das primeasas e permitiu a pratica da agricultura
familiar de subsisténcia e a criacdo de animais.

No decorrer do tempo, mais familias foram cheganéimando residéncia em Campo
Mourdo. Tracando um panorama do quantitativo paputal, conforme Veiga (1999)
explana que em 1903 a populacédo ndo ultrapassavalii@ntes, ja em 1921, quando ocorreu
a instalacao do Distrito Judiciario e Policial, @placéo total era de aproximadamente 200
pessoas. Em marco de 1934 a populacéo total ddaalexia de cerca de 2.000 habitantes. Em
1940 foi realizada novamente a contagem da populag#& era composta por 11.964
habitantes.

Dez anos mais tarde, a populacdo era estimada €&493Babitantes, sendo 32.112
residentes na area rural e 836 residentes na draaau Diante do exposto, pode-se perceber
que o acréscimo populacional se deu de modo gvadiaéis primeiras décadas, tornando-se
mais intenso a partir das décadas de 1930, de 4% 1950. Isso ocorreu em virtude da
atuacao de novas frentes de ocupacgao.

Em relacdo a demarcacao da area urbana de Campadvi@ruz (2010) explana que
no dia 06 de outubro de 1940 houve o lancamentdedmitivo da demarcacéo do primeiro
quadro urbano de Campo Mourédo, com base no semmpaio. Comecando a partir deste
periodo, o povoamento efetivo da area urbana edamndalo interior do distrito.

Conforme explana Simionato (1999), especificamesnte 1943, foi iniciada a
construcdo de uma vila, que prosperou rapidambletse mesmo periodo foram instaladas as
primeiras casas comerciais, pertencentes a Leo &a@s, Guilherme de Paula Xavier,
Francisco de Albuquerque e Margarida Wakin, piaseireste setor.

Segundo Santos (1995), a demarcacao da area utba@ampo Mourdo ocorreu na
década de 1940 e foi realizada pelo topografo BHagéaleski, o qual tinha ligacdo com o
Departamento de Geografia, Terras e Colonizagéao.

A figura 2 demonstra que no final da década de /184é&ntdo recém emancipado
municipio de Campo Mourdo ja apresentava variastaggoes em sua area urbana, mas sua

infraestrutura urbana ainda era precaria.
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Figura 2: Centro de Campo Mourdao em marco de 10d%eiculos estédo estacionados onde hoje é a
Praca Getulio Vargas.
Fonte: Acervo de Juma Durski, 2011.

Salienta-se que novos trabalhos censitarios foemfizados em Campo Mourdo na
década de 1950, nesse contexto Veiga (1999) desgtevos trabalhos censitarios realizados
naquele periodo mostravam que a populacao totastimada em 33.949 habitantes, sendo
32.112 residentes na area rural e 836 residenté&eaairbana.

Destaca-se ainda que nos primeiros anos da dée@d®5D, o trecho inicial de
urbanizacao da cidade de Campo Mour&o apresergagapsimeiros tracados, retratados na
Figura 3.

Na figura 3 é possivel observar que a forma urlthnalano inicial da cidade de
Campo Mouréo, similarmente a maioria das cidadasilbiras segue um tracado reticulado
em que os quarteirbes sao quadrados. Nota-se @iredas ruas e avenidas se cruzam em um
angulo de 90° graus formando quadrados (tabulerxatirez) ou retangulos (grelhas ou
grades). Este tipo de malha urbana é chamado @ensisortogonal ou malha ortogonal e
caracteriza-se por beneficiar o parcelamento do, $otlavia a sua adaptacdo aos terrenos é

mais dificil, uma vez que exige terrenos planos.
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Figura 3: Fotografia aérea da cidade de Campo Mamé1953.
Fonte: Secretaria de Planejamento do Municipioateg® Mourao.

Cruz (2010) salienta que como a malha urbana dep@aviourdo esta assentada
sobre um platd ou meseta, ela apresenta-se divhdaum espigdo principal na direcdo
nordeste/sudoeste, que a separa em duas sub-lEialrenagem, sendo uma delas
pertencente ao Rio 119 e a outra pertencente addr@@ampo, no qual se faz a captacao de
agua que abastece a populacéo urbana.

No caso da formacdao inicial da malha urbana de Gaviquréo, o sistema ortogonal
foi favorecido em decorréncia do relevo moderadaenendulado, projetando-se ao longo do
espigao que separa o Rio do Campo e o Rio 119. laemb que esses rios representaram por
muito tempo limitadores naturais da expansdo urbamaentanto, com o passar do tempo,
com o crescimento da malha urbana mourédoenseliesites foram sendo superados.

Conforme as informagbes apresentadas no PlancoDi2®07), o trecho inicial de
urbanizacdo compreendia aproximadamente 412,1@&rbsce foi caracterizado por malha
urbana do tipo xadrez, com ruas e avenidas laggasposto por quadras padrdes de 100

metros por 155 metros, originando lotes com atér800
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Cabe salientar que, dez anos mais tarde, confoem®mbtra a figura 4, houve um
expressivo crescimento da malha urbana. Novos |pareatos foram adicionados a area
central da cidade e também na porcao sudoeste staan&ntretanto, observa-se que apesar
do crescimento da cidade, o desenho urbano mastéewem algumas caracteristicas do

nucleo inicial.

Figura 4: Fotografia aérea da cidade de Campo Maré1963.
Fonte: Secretaria de Planejamento do Municipioatef® Mour&o.

Na década de 1980, momento em que a construcadifitdos verticais aumentou
expressivamente, a malha urbana apresentava-santeasimpliada, principalmente em
decorréncia da formacdo de novos bairros que faaexados as areas ja existentes, como
também, em virtude da criagdo de novas areas nasmpdades do Rio do Campo e do Rio

119, conforme a figura 5.
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Figura 5: Fotografia aérea da cidade de Campo Mamré1980.
Fonte: Secretaria de Planejamento do Municipioatef® Mourao.

Vale destacar que com o crescimento da cidade,ehawampliacdo da malha urbana
em direcdo as areas em que a inclinacdo e o rel@soeram muito favoraveis para a
ocupacéo, ou ainda, nas proximidades dos riosigeendam a mesma. Ou seja, modificou o
desenho das quadras que passaram a apresentandéamaan uniformes.

Segundo os dados do Plano Diretor (2007), no pedoé se estende de 1960 a 1980
foram criados 59 bairros em Campo Mourdo. Comprdwade certa forma, o intenso
crescimento urbano e populacional que o municipiesentou naquele periodo.

Atualmente a cidade de Campo Mourdo apresentauansegonfiguragao (Figura 6),
evidenciando que a ampliacdo da area urbana contexpressiva nas décadas seguintes.

Ao analisarmos a imagem de satélite obtida Selfiware Google Earth(Figura 6),
em comparacdo com as fotografias aéreas expostasoemente, pode-se concluir que a
malha urbana ampliou-se horizontalmente no espig@i@eado pelo Rio 119 e pelo Rio do
Campo, ultrapassando os limites naturais e se dwpdn para as areas periféricas. No
entanto, muitas caracteristicas iniciais do nuahkbano foram preservadas.
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Figura 6: Imagem de satélite da cidade de Campadtou PR.
Fonte: Imagem Obtida pefoftware Google Eartt2015.

Observa-se ainda que atualmente ndo ha mais um#dpde expressiva de vegetacao
nas proximidades da malha urbana, em proporc¢desfisigivas como tinha nas décadas
anteriores, conforme pdde-se notar nas figurag.3Restando pequenos trechos de vegetacéo
localizados nas proximidades dos mananciais e a@guineas de reserva legal. Tal fato é
resultante da propria expansao da malha urbarmak&ta da pratica agricola que € realizada
nas areas rurais, situadas ao entorno da cidadf®roe retrata a figura 6.

Nesse sentido, vale frisar que, muito embora a anaitbana mourdoense tenha
apresentado um crescimento expressivo nas Ultimasogdécadas, resultante do aumento
populacional alcancado, do desenvolvimento daddaties comerciais, industriais e de
servi¢cos, 0 municipio de Campo Mouréo, igualmenteda a sua regido, ainda possui uma
economia muito dependente da agricultura.

Ao analisar a evolugcdo populacional de Campo Mquvédficou-se que conforme
demonstra a Tabela 1 e o Gréfico 1, na década 4@, ¥ populagéo total do municipio
ultrapassava pouco mais de 11 mil habitantes. Manemem 1950, apenas trés anos apos a
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emancipacdo do municipio de Campo Mourdo, a popolagtal mais do que triplicou,
saltando para 33.949 habitantes. Na década seghmiiwe um aumento exponencial na
populacao total que era constituida por 140.36&dr#bs, destes apenas 19. 489 residiam na
area urbana.

A Tabela 1 e o Gréfico 1 demonstram esse fortecicnesito populacional nas ultimas
décadas, principalmente a partir de 1960, quandlux® migratorio, oriundo de varios
estados, era muito expressivo devido ao processoold@izacdo do noroeste do Parana.
Consequentemente, Campo Mourdo chegou a ser odahstipor varios distritos, os quais
bem populosos, cuja maioria, por forca politica,aeaiparam-se a partir das décadas
seguintes. Lembrando que nesse tempo, a populacaorad rural era superior a da zona
urbana.

Além de perder essa populagdo para 0os novos migscpartir da década de 1970,
fatores climaticos contribuiram, sobremaneira, padacréscimo da populacao rural.

Tabela 1: Evolucéo da populacdo de Campo Mourgeeriodo de 1940 a 2013.

Ano Populacdo  Populagcdo Populacao Grau de
Total Rural Urbana Urbanizacao (%)
1940 11.964 - - -
1950 33.949 32.112 836 2,46%
1960 140.362 120.873 19.489 13,88%
1970 77.118 49.207 27.911 36,19%
1980 75.423 26.084 49.339 65,41%
1991 82.318 9.983 72.335 87,87%
2000 80.476 5.722 74.754 92,88%
2010 87.194 4.518 82.676 94,81%
2014 *92.300
*Populagao
Estimada

Fonte: IBGE — Censos Demograficos - IBGE; IPARDEGLQR); Veiga (1999).
Elaborado por: MORIGI J. de B., 2014.
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Campo Mourdo - PR
Evolugdo da Populagdo: 1940 - 2010
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Grafico 1: Evolucdo da populacdo de Campo Mouré4042010
Elaborado por: MORIGI, J. de B., 2014, a partir dados da tabela 1

Conforme, pode-se perceber nos dois demonstratios que, com o transcorrer do
tempo, a populacao urbana foi ultrapassando aewamm isso redundou gradativamente em
maior urbanizacao.

Salienta-se que esse aumento da populagdo urbamelag@o a populacao rural foi
resultado da modernizacdo na agricultura que aeotle modo mais intenso a partir da
década de 1970, gerando uma elevacao nos indiassdmprego no campo, o que obrigou
as pessoas a migrarem para as cidades na bustgye e melhor qualidade de vida.

Com o acelerado acréscimo da populacdo, crescehétama mesma proporcao, a
malha urbana sem planejamento adequado, desendaddamersos problemas sociais e
ambientais.

Outro fator que contribuiu para a perda de popolagdmunicipio de Campo Mourao
foi o forte movimento migratério de mourdoensesapartras regides paranaenses ou ainda,
para as regides Centro-Oeste e Norte do Brasilbt@milo que, estas duas regides tornaram-
se muito atrativas a partir da década de 1980, peiscavam a nova fronteira agricola
brasileira.

Ressalta-se ainda que conforme demonstra a tapela deriodo que se estende de
1991 a 2000, o total da populagdo urbana permaceszendo em relacdo ao total da
populacao rural que continua decrescendo no mumicglemais, no inicio da década de
1990, a populacao total do municipio teve um aumpatueno. E no inicio dos anos 2000 a
populacdo total decresceu para 80.476 habitante®n® dez anos mais tarde, houve
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novamente um aumento populacional, e a populat¢aloei@ composta por 87.194 habitantes.
De acordo com dados de uma projecao realizada IBskE (2014), Campo Mourdo
apresentou um acréscimo em sua populacdo de 5Sdlfiarites nos ultimos quatro anos,
passando a totalizar 92.300 habitantes.

Ao analisar a tabela 1 pode-se perceber também guau de urbanizacdo de Campo
Mour&o passou por um aumento progressivo ao longerdpo, saltando de 2, 46% em 1950
para 94,81% em 2010. Constata-se, conquanto, qupuaditativos populacionais totais
apresentados nestes dois periodos sdo relativamtisntepantes. Contudo, desde 1950 até o
ano de 2010, a area urbana recebeu um incremei®b.8#0 habitantes. Ou seja, apresentou
um acréscimo de 9.689,47% no numero de habitahtsabrando que este aumento da
populacdo urbana resultou na ampliacdo horizontadrgcal do espaco urbano, necessaria
para atender a demanda. Se considerarmos os dagmpudacao total estimada pelo IBGE
em 2014 e compara-la com a populacao total de 20a0mento populacional corresponde a
5,85%.

Outro critério que deve ser considerado é o fatqueCampo Mour&o € considerado
o polo regional da Mesorregido Centro OcidentabPaense, desempenhando assim, intensa
atratividade de populagdo no que diz respeito gaotee empregos nas inumeras industrias,
empresas e lojas instaladas no municipio, a oflertaducacéo em nivel superior em quatro
Instituicbes de Ensino, a oferta de servicos ddesatnis especializados entre outros.

Nesse contexto, Silva (2008) pontua que Campo Moseéconsolidou como um polo
regional a partir da influéncia da classe dominaatgual era inicialmente representada por
fazendeiros, junto as autoridades governamentamgot influéncia politica, e alcancando
desse modo, uma melhor infraestrutura em detrimantutros municipios. Além disso,
Campo Mourdo possui uma localizagcéo privilegiada retacdo aos mercados e grandes
centros, o que facilita o escoamento de mercaderaffuxo de pessoas e informacoes.

3.2 Evolucao historica da verticalizacdo urbana er@ampo Mourao

O presente item tem como objetivo apresentar unddéisandos resultados obtidos
sobre o processo de verticalizacdo urbana na cidadéampo Mourdo, dentro do recorte
temporal delimitado. Conforme destacado no Capitulesta dissertacdo, para alcancar os
resultados pretendidos, foi preciso realizar umviprélevantamento bibliografico e

posteriormente, além da realizagdo do trabalhoad®o, dentro do perimetro urbano, para
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realizacdo de mapeamento dos edificios bem comegistro fotografico dos mesmaos, foi
necessaria a busca de dados sobre os edificiosanet&ia do Planejamento Urbano, 6rgao
vinculado a Prefeitura Municipal de Campo Mourédo,CGorpo de Bombeiros e também, a
busca de informagfes diretamente com os propostélieé alguns edificios ou representantes
dos mesmos.

Ao analisar a fachada de alguns edificios maiggastisituados na area central, mais
precisamente no nucleo inicial da cidade péde-sstiitcar 0 nome e a data de construcao
gravadas em suas fachadas, e ao analisar algutogsaf@as antigas pode-se perceber que 0
processo de verticalizagdo ja se mostrava presertedécadas de 1950 e de 1960, com
edificios constituidos de 3, 4 ou de 5 pavimerags dcomo o Edificio Mourdo construido no
final da década de 1950, o Edificio Sdo Pedro (11%58), o Edificio Alvorada construido na
década de 1950, o Edificio do Hotel Mundos (1958) Edificio Vitoria (1961), conforme
retrata a Figura 7.



Edificio Mourio construido no final n
década de 1950

Figura 7: Primeiros edificios verticais construidas Campo Mouréo.
Fonte: trabalho de campo realizado por MORIGIgJBd 2014.
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Cabe salientar que a maioria dos edificios existetinha como uso principal as
atividades comerciais, conforme evidenciam as Bg@ e 9. Como se pode observar na
Figura 7, estes edificios ainda estao presentesaitza urbana mourdoense e assim como no
passado, eles tém como uso principal as atividede®rciais. Certamente, por detras das
placas comerciais que cobrem parcialmente a factiediiversos edificios situados na area
central da cidade, deve haver mais datas e nomes.

Na década de 1960 houve um aumento no quantiddisses edificios menores e, nos
ultimos anos dessa mesma década, foi iniciada stragéo do primeiro edificio mais alto, o
Edificio Belim Carollo (Figura 10), inaugurado enutubro de 1970, composto por 8
pavimentos e localizado nas proximidades da Cdt&da José, na area central da cidade.
Ressalta-se que neste edificio foi instalado o [He&émta Maria que ainda se encontra em

funcionamento.

e e, o e e o, o, e —" ol

Figura 8: Vista parcial da Avenida Capitdo indimBaira na década de 1950.
Fonte: Acervo de Jair Elias dos Santos.

B i i

Nas figuras 8 e 9 é possivel observar que durandécada de 1950 e 1960 a
infraestrutura urbana ainda era pouco desenvolpinig,ndo havia pavimentacado asfaltica e a
energia elétrica era restrita a alguns setores, agumas partes da malha era contemplada
com a iluminagéao publica.

Também é possivel observar, especialmente na fiygue naquele periodo a cidade
ainda apresentava uma quantidade de vegetacamtgrese alguns trechos de sua area. Na
area central estavam instaladas a Catedral Sag9 doBéefeitura Municipal e diversos
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estabelecimentos comerciais, tais como: EdificiouMo Plaza, Casa Inox, Casas
Pernambucanas, Cartério Acir, Alfaiataria Domansgle)ojoaria Fuchs, Edificio Alvorada,

Livraria Roma, Casa dos Retalhos, Drogaria Farm@&eiarica, entre outros.

Legenda: 1- Edificio Mourdo 3- Relojoaria Fuchs 5- Cartério Acir 7- Casa Inox 9- Catedral 11- Praga Getilio Vargas

4- Casas - 2 P
2- Prefeitura parmambucanas ©- Alfaiataria Domanski 8- Saldio Paroquial 10- Praca S&o José 12- Colégio Santa Cruz 13- iﬂ}i:ﬁc?a
/ora

Figura 9: Vista parcial da cidade de Campo Mouidmitio da década de 1960.
Fonte:Blog do Wille Bathke Jr. Disponivel em: http://wjbem.blogspot.com.br/2012/02/campo-

mourao-ontem-e-hoje.html> Acesso em 17/08/2014 pfestko por: MORIGI, J. de B., 2015.

Ainda com relacdo a figura 9, observa-se tambémnaggeiele momento, ainda ndo
haviam sido iniciadas as construcfes da nova Gdt8do José e do Edificio Belim Carollo,
uma vez que tais obras sO foram iniciadas nos adtianos da década de 1960, conforme

retrata a figura 10.
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Figura 10: Catedral S&o José sendo construidanalodia década de 1960. Ao fundo o Edificio Belim
Carollo (Hotel Santa Maria) em constru¢éo na dédadE960.
Fonte: Revista Metropole. Disponivel em: http:/fopoblerevista.com.br/radar-cultural/fatos-e-
fotos/catedral-sao-jose-simbolo-mouraoense/875sgxem 17/09/2014.

Apesar de o processo de verticalizacao ter sidbasid na década de 1950, este
somente se tornou mais intenso nas Ultimas décapes)do diversos edificios foram
construidos, principalmente, na area central, énduos mais altos da cidade, conforme se
pode observar nas figuras 11 e 12.

Figura 11: Vista aérea parcial da cidade de Carrm-PR, 2014.
Foto: Walter Natélio.
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Figura 12: Vista parcial da cidade de Campo MolrRo2015.
Foto: Irineu Ricardo.

Ao analisar as figuras 11 e 12, pode-se percebemgespaco urbano é considerado
um espago dindmico que se encontra em constantenero, em incessante mudanca. Junto
a essas mudancas, transforma-se também a suaepaissigas formas e as suas funcoes.
Desse modo, de tempos em tempos surgirdo espdeosntks numa mesma configuracéo
espacial.

Nesse sentido, é importante salientar que ao lalaghistéria da cidade de Campo
Mour&do houve uma sucesséao de fases de construgtbfidacdes de diversos tipos e estilos.
Muitas das edificacbes construidas mais recentemeoincidem muitas vezes, com a
demolicao de edificaces antigas e, por conseguinte a perda de um referencial fisico da
memoéria urbana. Logo cada nova geracao incorpdugar da anterior, e no transcorrer do
tempo, vai se esquecendo gradativamente a histdtiga da cidade.

Com relagdo as caracteristicas e a funcionalidadérda central das cidades que
resulta em diversdas modificacbes na paisagem arbam o passar do tempo, Vilarinho
Neto (2002, p. 293-294), assevera que:

E importarobservar que essa estrutura interna de cidadmedida em
gue vai acontecendo o0 seu crescimento, vai tamio@figarando uma uma
nova produgdo do espaco urbano. Geralmente, acareel destina-se ao
comércio e a prestacao de servicos, desencadeasslm, o processo de
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sucessao, as residéncias transformam-se em casasndecios, escritorios
(advocacia, engenharia, arquitetura, contabilidagessessoria, etc),
consultérios (médicos, psicolégos, analises @mjialentistas, etc), como
também em habitacdo multifamiliares, ou seja, gosti (por um certo
tempo); outras residéncias da area central sendobdelas e erguidos nos
locais os famosos arranha-céus, demostrando clatangue a cidade
capitalista € uma cidade sem historia.

E importante destacar que a verticalizagéo tamlagnpdirte da luta no espacgo urbano
entre o antigo e o0 novo, entre o tradicional e alenwo. E por tal motivo ela pode ser
apontada como uma das causas principais da diasoflacmemaria urbana, no entanto nao é
a Unica. Observa-se também a destruicdo graduaktEéncias e dos simbolos historicos.
Como exemplo, pode-se citar a demolicdo da Antigeedtal Sdo José que era de madeira,
para dar lugar a Nova Catedral, construida de etmcr

Salienta-se que, de modo geral, a cidade podensamdida como expressao da acao
humana acumulada ao longo do tempo e reveladaggados e construgdes. E geralmente €
a area central da cidade que permite reconstruiifasentes fases vivenciadas pela propria
cidade. A introducédo da "modernidade”, com a cogétr de edificacbes verticalizadas como
simbolo do avanco tecnologico, ndo foge a estaregr

A construcéo de edificios verticais desenvolvedesenaneira mais intensa a partir da
década de 1980, sendo que os edificios constrmiekte periodo eram de uso comercial e
residencial, com proeminéncia para este ultimo. hramdo que a verticalizacdo marcou
primeiramente um apelo de modernizacao da cidgaesteriormente apresentou-se como um
novo estilo e uma nova forma de morar da populdeadasses média e alta. Além do mais, a
verticalizacdo destinada & moradia também foi isipnhda por conta da chegada de algumas
construtoras na cidade, tais como: a Chave LTDRjagentini, a Matos Junior LTDA, a
Goncalves Mauro LTDA, a Arquimedes, a ENGEAS, a C&¥Eldorado, a Just Construcdes
e Empreendimentos LTDA, a Vellarc LTDA, a ALO, entwutras.

Nesse sentido, compete salientar que o processertiealizacao define-se por meio
da atuacdo articulada das construtoras/incorparadeupracitadas com 0s proprietarios
fundiarios e com o Estado. O Poder Publico modelagaslacdo municipal a favor dos

interesses destes agentes capitalistas.
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3.3 Reflexbes sobre a constituicdo contemporanea darticalizacdo urbana de Campo

Mourao

No presente item busca-se analisar a constituigatemporanea da verticalizacao
urbana de Campo Mourdo, elencando a expansdo daa nuiabana horizontalmente e
verticalmente, resultante do aumento do quantgapepulacional, aliado a atuacao dos
agentes produtos do espaco que fazem uso de divessatégias, com a finalidade de
fomentar a reproducéo do capital, atendendo segscse interesses.

Em Campo Mourédo, igualmente a outras cidades bnasl de porte correlato, a
verticalizagcdo ndo se explica pela falta de tesemobanos ou pela alta densidade
populacional ou entdo pelo elevado preco imobdi&@n determinados bairros da cidade.
Visto que a preferéncia pela aquisicdo de apartermguor uma parte da populacdo esta
atrelada ao fato destas moradias serem consideramtisnas, especialmente por aqueles que
pertencem as classes de renda média, média-alta, e buscam imitar o estilo de vida
urbana das metropoles.

Vale enfatizar que a propria rede de infraestrstsrvicos de agua, luz, esgoto,
transporte publico, equipamentos urbanos e conrigstétc.) concentrada em determinadas
areas da cidade contribui para a valorizacdo dess@es;os gerando uma forte atracdo de
investimentos voltados para a construcado de ealfigerticais. Dentro dessa conjuntura, é
importante destacar que a area central se apresmntaarea verticalizada e povoada, sendo
também a area com preco mais elevado em relagéet®o quadrado.

Ao analisar o espaco urbano de Campo Mouréo, penesd que o referido espago se
encontra em uma fase de producdo e de reprodugicamio o surgimento de um novo
espaco urbano, especialmente, pelo seu crescimeriical. Alguns terrenos assemelham-se
a canteiros de obras, com edificios sendo consgwdoutros que estdo sendo cercados por
tapumes, indicando que novos empreendimentos &isrseréo ali edificados.

Conforme mencionado na primeira parte deste capitiiNersos sdo os atores sociais
responsaveis pelas alteracdes no espaco urbanetaaeid, nesta pesquisa, busca-se analisar
de modo mais aprofundado o papel do Estado e dosopores imobiliarios no processo de
verticalizagéo urbana, visando compreender contaag@o dos mesmos tem impulsionado a
verticalizacdo em cidades de porte médio, a exedgl@ampo Mouréo.

Lembrando que o Estado, por ser detentor de cemsisumentos, exerce forte

influéncia na producdo do espaco urbano, e tamh®espaco vertical. Os autores Boisier
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(1989), Campos Filho (1992), Corréa (1989), Be(@@04) e Schmidt (2006), dentre outros,
comentam que o Estado interfere na producdo dao¢@gma meio de: alocacédo de recursos,
realizacdo de empreendimentos, exercicio de cengrdiscalizacdo, prestacdo ou concessao
de servicos publicos, taxacdo diferenciada dos @moOwestimulando a especulacéo,
fornecimento de crédito e elaboracdo da legislaEdentre esses instrumentos usados pelo
Estado, constata-se que a verticalizacdo urban@&ossolida por meio da legislacdo
urbanistica e seus atributos, em particular, oicdeete de aproveitamento, os parametros de
uso e ocupacéao do solo e a Lei de Zoneamento edJSolo.

Salienta-se também que o Estado (denominado tarnbéra Poder Publico), exerce
papel fundamental no processo de producgao do espiagno, uma vez que define os ritmos e
os locais onde a verticalizacado pode ser deseml&leintretanto sempre buscando favorecer
os interesses da classe dominante e do mercadaliériob Destarte, pode-se dizer que a
verticalizagdo se apresenta como parte de um jogadenico complexo, que envolve a
articulagcéo de interesses de diversos agentestpreduwo espaco.

Com relacdo a legislagdo urbanistica de Campo Moudbservou-se que
historicamente foi influenciada pelos interesses agentes da construcdo civil local, haja
vista que a construcdo de diversos edificios ouantes da aprovacdo da primeira versao da
Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo UrleaRural que ocorreu em 1986.
Contudo, com a elaboracdo do Plano Diretor em 20@®m a reformulacdo da Lei do
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Rwrahno de 2014 e com a
reformulacdo do Codigo de Obras e Posturas quesestip realizada atualmente, objetiva-se,
sobretudo, promover a aprovacéao leis mais regtsitho que se refere ao uso e a ocupagao do
solo.

Em Campo Mourdo, o0 uso e a ocupacao do solo s@osepelo poder publico, por
meio da Lei Complementar n°® 31/2014 de 17 de julbo2014 do Municipio, também
conhecida como Lei do Zoneamento de Uso e Ocupdgé&olo Urbano e Rural. Segundo
prescrito nesta Lei em seu Artigo 6° a area urltBnanunicipio esta subdivida em zonas
(conforme o Mapa 3). Ressalta-se que no Artigo etad mesma Lei estdo dispostos os
objetivos gerais do Zoneamento de Uso e Ocupac¢c&@ohboUrbano do Municipio de Campo

Mourao. Os quais consistem em:

| — a distribuicdo espacial da populacdo e dasdaties econdmicas no
territério do municipio, de modo a evitar e comigis distorcdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobreeio ambiente e
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habitacdo; Il — a protecdo, preservagédo e recui@rdg meio ambiente
natural e construido, do patriménio cultural, hist® artistico e
paisagistico; Ill — a integracdo e complementaddadtre as atividades

urbanas; IV — ordenag&o e controle do uso do s@ldprma a evitar: a) a
utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos e rukgiss proximidade de
usos incompativeis ou inconvenientes; ¢) o desdddsplo, a edificacdo ou
0 Uso excessivo ou inadequados em relacéo a itrfraga urbana; d) a
instalagdo de empreendimentos ou atividades gusapo$funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao dagtftaura correspondente;
e) a retencdo especulativa de imével urbano, ugteena sua subutilizacdo
ou ndo utilizacao; f) a deterioracdo das areasnirbdas; g) a poluicdo e a
degradacéo ambiental (LEl DO ZONEAMENTO DE USO EWRACAO
DO SOLO URBANO E RURAL, CAMPO MOURAO, 2014).

De acordo com as informacdes apresentadas peladmeplementar n® 31/2014 de 17
de julho de 2014 do Municipio, em seu artigo 7% Aanas Residenciais Um e Dois, é
permitida a construcdo de edificios horizontais aé dois pavimentos. Ja nas Zonas
Residenciais Trés e Quatro € permitida a constrdgdedificacdes verticais de até quatro
pavimentos.

No que tange as Zonas Comerciais e de Servigcosndegonsta no Artigo 11° da
referida Lei, essas Zonas destinam-se ao exendsiatividades de comércio e servico e deve
predominar o uso, especializado ou nédo, da atieidadhercial e de servicos, sem excluir as
demais atividades nos termos desta lei.

O Paragrafo Unico da Lei supracitada, em seu Intigmescreve que a Zona
Comercial e Servicos Um caracteriza-se por selindelst predominantemente a atividades
comerciais e de servigos vicinais e de bairro da @énsidade populacional, podendo ser
ocupada por edificacbes verticais de até vintenpanios. Ja a Zona Comercial e Servicos
Dois, conforme exposto no Inciso Il, caracterizgsse zona destinada predominantemente a
atividades comerciais e de servigos vicinais e derd de atendimento, regional e da
vizinhanca, de alta densidade populacional, podsed@cupada por edificacbes verticais de
até oito pavimentos. A Zona Comercial e Servicas,Tpor sua vez, é descrita no Inciso IlI
como sendo destinada predominantemente a atividamlesrciais e de servicos gerais e
especificos de atendimento de vizinhanca, de atssidade populacional, podendo ser
ocupada por edificacdes verticais de até quatram@atos. No Inciso IV sdo descritas as
caracteristicas da Zona Comercial e Servigcos Quatnoal caracteriza-se por zona destinada
predominantemente a atividades comerciais e dgesrgerais e especificos de atendimento
regional, de média densidade populacional, podeedocupada por edificacdes verticais de

até quatro pavimentos. Por fim, elenca-se as @fsiitas da Zona Comercial e Servigos
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Cinco, que de acordo com o Inciso V, caracterizpesezona destinada predominantemente
as atividades comerciais e de servicos especifisosatendimento regional, ausente de

ocupacao residencial.
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- AEROPORTO
- L= FOMNA INDUSTRIAL
- ZC 1 - ZONA COMERCIAL 1
ZC 2 - ZONA COMERCIAL 2

- ZR 1 = ZONA RESIDENGIAL 1 UNIFAMILIAR

- ZR 1 - ZONA RESIDENCIAL 1 MULTIFAMILIAR

- ZR 2 - ZONA RESIDENGIAL 2

I:l ZR 3 - ZONA RESIDENCIAL 3

ESCALA: 1/10000

FONTE: MUNICIPIO DE CAMPO MOURAD - SECRETARIA DE PLANEJAMENTO.
ORGANIZADOR: MODIFICADO POR PAGLIARINI.S.N,2015, DO MAPA DE USO E OCUPACAO
SOLO URBAND, 2013,

Mapa 3: Zoneamento da Area Urbana de Campo Mo@f@p2014.
Fonte: Municipio de Campo Mourao — Secretaria daéfhmento.
Modificado por: PAGLIARINI, S. N., 2015.
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Com a realizagéo do trabalho de campo no perimeébamno de Campo Mouréo, pbéde-
se observar que ha uma maior concentracéo deiesliffais altos dentro da area abrangida
pela Zona Comercial e Servicos Um que pode serapeupor edificacGes verticais de até
vinte pavimentos. A Zona Comercial e Servicos Oarmbém apresenta uma significativa
quantidade de edificacdes. Lembrando que esta g®decupada por edificagdes verticais de
até oito pavimentos, conforme descrito na Lei deeamento.

Nas demais Zonas demonstradas no mapa do zoneam&ntoa edificios mais altos,
somente edificios mais baixos (de 2, 3, 4 pavingntoonforme prescreve a Lei do
Zoneamento. Além disso, deve-se considerar qudoodia o aeroporto de Campo Mourdo
estar situado dentro da &rea urbana, também imiésswestricdes para a delimitacdo das
areas que poderiam ser verticalizadas. Observainda que o Distrito Industrial de Campo
Mouréo se localiza numa area mais periférica dadgdA sua instalacdo neste local, também
se da em virtude da prépria legislacdo municipal.

Durante o trabalho de campo, observou-se tambéristercia de um edificio com
namero de pavimentos superior a 20 pavimentos qudirdéite maximo permitido por lei.
Além disso, ha alguns edificios situados em areds estes ndo sao indicados. Esta questéo
pode estar ligada ao fato de que, comumente, atimec privada tem representantes que
atuam no poder publico municipal.

Cabe ainda ressaltar que, de modo geral, ocorresamdgs investimentos na
infraestrutura das areas em processo de verticabzasobrando poucos recursos para a
ampliacdo e melhoria das &reas mais periféricag.8dpode deixar de ressalvar ainda que,
tais recursos investidos na ampliagdo da infraestrunas areas em processo de verticalizacéo
sdo arrecadados de todos os cidaddos mourdoemsesitanto, a valorizacdo imobiliaria
resultante desses investimentos € auferida exeluginte pelos proprietarios de imoveis
destas areas. Nao é possivel inverter esse mecadsmmoncentracdo de renda por meio da
cobranca do Imposto Predial Territorial Urbano (T pois os elevados custos de
infraestrutura publica para uma edificacdo veitieala ndo sdo contra-balancados pelos
impostos pagos pelos residentes desta. Deste nusddabitantes das éareas periféricas
também acabam subsidiando a verticalizacdo nas dr&a valorizadas.

Posto isso, cabe ressalvar que o desenvolvimertodetico e social de uma
determinada cidade, sO é de fato alcancado a plartmomento em que ocorrem reducoes
significativas de exclusdo social. E isto s6 acomteuando sao criados e direcionados de

modo apropriado, programas e politicas de deseimvehto local e regional, priorizando o
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crescimento e a distribuicdo de renda mais iguaitdNeste sentido, conforme explana

Oliveira (2002, p. 10), para que o desenvolvimedmionano seja alcancado “tem-se que

reduzir a exclusdo social, caracterizada pela pabee pela desigualdade. Em termos

simpldrios, os paises ou regides devem concerdgraé&s apenas no crescimento do bolo, mas
também na sua distribuig&o."

Sobre o papel do mercado imobiliario, Vieira (20@8)serva que esse exerce
influéncia direta no processo de planejamento gedéio das cidades e ainda acaba impondo
um planejamento urbano antidemocréatico, ou sejagrizando 0S seus interesses,
promovendo a manutencdo e 0 aumento dos processancldisdo/exclusdo social. A
comercializacdo de edificios, especialmente, para classe média em busca de maiatus
social e econdmico, em uma determinada regido diadej estimulando por um lado, a
valorizacdo de seu entorno e, por outro lado, @&a de loteamentos populares legais ou
ilegais em outras regides da cidade, instigandom@cdo da diferenciacéo e da desigualdade
intraurbana.

De acordo com Oliveira (2012), os promotores imabds, formados por diversos
agentes responsaveis pelas operacbes de incompoagdstrucdo, financiamento, estudos
técnicos e comercializagdo, possuem como principades estratégicas: a producdo de
habitacdes destinadas a atender a demanda sob/avebtencdo de ajuda do Estado para a
construcdo de moradias, visando atender a dema@dasofvavel. Em decorréncia das
dessemelhantes operacbes que desempenham, Co8&3) (@enomina o0s promotores
imobiliarios de: agentes concretos; e constituenersediferentes tipos: a) o proprietario
construtor; b) as firmas exclusivamente incorporastoc) as empresas que incorporam e
constroem; d) as empresas especializadas em gameta por fim, e) as firmas que realizam
todas as operacoes e, em muitos casos, contraladades fora do setor imobiliario.

Em sintese, a atuacdo do Estado, dos promotordsligmios, dos proprietarios dos
meios de producéo, dos proprietarios fundiarioeegtupos sociais excluidos denominados
de agentes modeladores do espaco urbano perngigidee seus multiplos interesses, dar
forma ao espaco da cidade também por intermédiedaalizacdo urbana, que apresenta
como principal objeto/mercadoria, o edificio, sidendo, aindastatus modernidade e
desenvolvimento.

Vale enfatizar que com a substituicdo das moragmples, compostas de um ou de
dois pavimentos e da infraestrutura urbana antaga p construcdo de edificios maiores e

mais modernos e implantacdo de uma infraestrutusés reofisticada, resultou numa
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expressiva alteracdo na paisagem urbana de CampoadoAdemais, essa etapa de
modernizacdo marcou uma nova fase, dinamica eropot@nea, que implicou em um novo
modo de vida, instituido em meio as multiplas mgdan vivenciadas como novas
experiéncias pelos moradores, com novas formasaigbdlidade urbana.

Na area central concentra a melhor infraestrutteagmte na urbe e também o maior
percentual dos edificios presentes na referidadeideonforme se p6de observar nas figuras
11 e 12. Além do mais, o centro de Campo Mouréaoas areas adjacentes tém obtido uma
crescente valorizagdo econdémica nos ultimos anpsreconta disso houve um aumento
significativo no quantitativo de edificios vertisaionstruidos nesta area da cidade aquecendo
o mercado imobiliario. Observa-se que tal carastiea tem sido muito comum em cidades
brasileiras de médio e de pequeno porte.

Contudo, cabe destacar que conforme Carlos (2668%e tratando especialmente das
grandes cidades brasileira, é possivel de obsgneaestas, nos Ultimos anos estdo passando
por uma deterioracdo de suas areas centrais, gsarpem a ser comumente ocupadas por
casas de diversdo noturna, pensdes, hotéis dedsegiasse, zonas de prostituicdo. E isto fez
com a populacéo de maior poder aquisitivo deixdesesidir nos “bairros ricos” localizados
na area central ou nas suas proximidades e pasaasssdir em areas mais afastadas
privilegiadas, surgindo entdo os chamados baiemBrs, os condominios “fechados” e as
chacaras. Marcando um processo denominado peldl@agziamericano Mark Gottdiener de
“descentralizacao”.

Entretanto, também se deve ressaltar que a populd&dmenor poder aquisitivo
também procura as areas mais afastadas para .rdsstiir preferéncia se justifica pelos
seguintes motivos: por conta da auséncia de inftdes, 0s terrenos sdo mais baratos e
também existe a possibilidade da autoconstrucéo.

Nesse contexto, cabe mencionar o pensamento des®f@911) que afirma que a
valorizacdo da terra urbana por localidades acalvagprar um aumento na segregacao
socioespacial, ou seja, a valorizacdo do espacanarlcaba separando a populacdo por
classes sociais, e isto causa um distanciamerdodéealgumas variaveis da vida social e da
propria oportunidade de ocupacgdo social do esgagdo em vista manter simplesmente
objetivos sociais especificos. As localidades woalitiadas geralmente tém seu espaco
valorizado, e tal valorizacdo acaba por excluirgogpos sociais de menor renda desses
lugares, ocasionando o afastamento deles destas @dn&s valorizadas. Esse processo de

substituicdo/expulsdo dos moradores por outros rermdimentos mais elevados acontece a
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medida que a acessibilidade a cidade é facilitamfaneio de investimentos publicos em
infraestrutura e equipamentos urbanos.

Ao analisar a relacdo da verticalizagdo com assftwamacfes do espaco urbano,
Costa (2000, p.33) pondera que: “[...] a vertieagéo tem-se caracterizado como um
elemento responsavel pelas modificacées morfolégdancionais da paisagem urbana, uma
vez que ela produz solos adicionais superpostossilptitando, naturalmente, a sua
multiplicacdo e provocando, em razdo do aument@atencial de aproveitamento, uma
revalorizac&do do espaco”.

E importante destacar que o processo de vertigalizam Campo Mourdo nio se deu
em decorréncia de falta de espaco, mas como urefelibss do desenvolvimento econémico,
da modernidade, do progresso e do crescimento gmpnoll que a cidade alcancou nas
tltimas décadas e demonstra também a ocorréngjgaadees investimentos imobiliarios na
referida cidade.

No tocante aos fatores que influenciaram o proceeswerticalizacdo urbana em
Campo Mourdo, cabe mencionar os influentes imaig®ajue estdo concatenados a este
processo. Nesse sentido, Conartes (2013) e Vill®8R destacam o sentimento que as
pessoas tém quanto a seguranca fisica e psicokbgieacolher residir em edificios, elenca-se
ainda a questdo da praticidade por conta de que ananutencdo € mais barata, e menos
trabalhosa, pois os funcionarios cuidam da manéteecda limpeza, além disso, tem-se o
comércio proximo e a facilidade de acesso ao kbedtabalho e a escola dos filhos. Além do
mais, leva-se em conta critérios como a paisagévilegiada vista da janela, a otimizacao
dos espacos da moradia, o conforto oferecido, sepga de equipamentos de uso coletivo, 0
investimento imobiliario, o status social, e a glade da construcdo etc. Todos estes itens
mencionados sdo de grande influéncia na escolhpesasas por residirem em apartamentos,
pois certamente podem tornar a vida mais agradavel.

Ressalta-se ainda que por meio do mapeamento ali&zémg@o dos edificios verticais
que estdo sendo lancados nos ultimos anos em CRhlopio, e por conta do valor de
comercializacdo dos apartamentos destes edifjpoae-se se dizer que na referida cidade, a
verticalizagéo e a supervalorizagao do solo urld@mopor finalidade atender a uma demanda
solvavel, visando o lucro para os empreendedoresnéi@ado imobiliario. A légica da
producao vertical esta relacionada com a concéurde altas densidades urbanas e com a
busca do maior lucro possivel por metro quadradssinmh observa-se que a maioria dos

empreendimentos verticais tem como publico-alviasse alta e a classe média.
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Durante as investigag0es, percebeu-se que a pairheirde Zoneamento Urbano de
Campo Mouréao foi aprovada em 1986, e como divesddcios foram construidos antes da
aprovacao desta lei, conclui-se que a construcaarsismos foi realizada sem a elaboracao
de um planejamento urbano adequado, considerandexpmplo, a localizacdo do aeroporto
dentro da cidade. Além disso, ao conversar comtegeblicos municipais, soube-se que
tais atos ainda sédo realizados atualmente, comexamnplo, no caso do Edificio Residencial
Fiorella que esta sendo construido em uma areaecmlghcomo cone aéreo, onde a propria
legislacdo municipal ndo permite a construcdo diicext de porte similar ao dele,
especialmente por estar numa area que é rota dmsaye pousam e decolam do Aeroporto
Coronel Geraldo Guia de Aquino. Desse modo, a nog@&b de edificios altos nesta area
apresenta-se como um agravante para a diminuic8egigmanca na operacao das aeronaves e
corrobora por aumentar os riscos de acidentesudicendo a seguranca da propria
populacao.

A partir deste caso, evidencia-se que é bastargbciéx a relacdo entre o Poder
Publico e os agentes imobiliarios a medida queefoitido um parecer favoravel para a
construcdo de um edificio de um porte vertical rdiite daquele permitido pela legislacéo
urbana naquela area da cidade. Tal fato podeliggtdo a questdo de que, em compensacao a
autorizagdo da construcdo deste edificio, o Poddlid® multiplica a arrecadagédo de
impostos deste empreendimento, beneficiando-se dele

Por meio do levantamento de dados realizado junt€Carpo de Bombeiros e a
Prefeitura Municipal de Campo Mourao, observouisdaaque a verticalizacdo em Campo
Mourdo se apresentou de maneira mais vigorosa ta par década de 1980. E com a
realizacdo da pesquisa de campo, notou-se ainda,egiste uma grande variacdo nos
tamanhos dos edificios construidos na cidade, klaveéé edificios de porte maior (acima de
quatro pavimentos), (conforme o Mapa 4 e o Apéniljce uma quantidade consideravel de
edificios de porte menor (de 2, 3 e 4 pavimentdg)emais, os edificios apresentam
caracteristicas distintas em termos de amplitudenptexidade, formas arquitetonicas
variadas etc.

Percebeu-se também que existem diversos edifidosidade que ainda estdo em
processo de construcdo, tais como o Edificio Reside Fiorella, o Edificio Residencial
Trianon, o Edificio Joaquim Gonsalves, o Edificivdhdas Sevilla, o Edificio Comercial e

Residencial Caires, o Edificio Solaris Residencdreeoutros. Também foram lancados
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alguns edificios, os quais séo: o Edificio Philpbi, o Edificio Residencial Brzezinski, o

Residencial da Rua Brasil, Hotel BRH, o EdificicsRlencial TerraMaris, entre outros.
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Mapa 4: Localizacao dos edificios acima de quagrerpentos localizados na cidade de Campo Mourao-PR.
Organizado a partir dos dados obtidos com o tralbddéhcampo realizado por: MORIGI, J. de B., 2015.
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A pesquisa de campo permitiu verificar a localipagesses edificios no espaco
urbano e mostrar como essa distribuicdo espadilassociada a ideia da desigualdade na
producdo do espaco intraurbano por intermédio da lscalizacdo. A partir dos dados
organizados e com as informagdes e as fotografedasin loco, organizou-se um quadro
identificando os edificios altos de Campo Mourdstp i€, edificios acima de quatro
pavimentos, contendo os seguintes dados: nome diziedfoto do empreendimento,
endereco de localizacdo, ano de construcao/entagg@iia da construcdo (engenheiro civil
ou construtora), nUmero de pavimentos e tipo dgAygéndice 1).

A localizacéo dos edificios em Campo Mourdo é dateada por uma complexidade
de fatores, tais como as caracteristicas fisicagmeno e posicdo estratégica, além da acéo
dos agentes produtores do espaco urbano, ou sées a@o Estado (Lei do Zoneamento
Urbano e Cédigo de Obras e Posturas), construtoresiliarias, capitalistas, industriais,
melhores infraestruturas, proximidade com o coroggsitre outros.

Evidenciou-se que a producéo do espaco urbano medkourdo vem ocorrendo de
forma diferenciada ao longo do tempo, por contatdacdo também diferenciada dos atores
responsaveis por esse processo. Neste contexformendestaca Bernadelli (2006), surge a
pratica da segregacdo socioespacial que se mageripbr exemplo, quando se privilegia
determinadas areas para a implementacdo dos besensiemo coletivo, em geral as areas
privilegiadas sé@o as areas ocupadas pelas classdevhdos rendimentos, enquanto as areas
reservadas a imensa maioria (classes de menor pgdaitivo), geralmente, ndo recebem
uma ampla rede de benfeitorias.

Neste interim, se insere 0 pensamento de Bote(@/j20 qual assevera que 0 espacgo
urbano é ocupado de forma seletiva, tal pratichacefletindo na configuracdo espacial do
espaco urbano, proporcionado pela diferenciagédccldases, condicionada pela renda, que
representa um instrumento economico de reprodugadivisdo social e econbmica do
espaco, assegurando a adequacao dos usos dodasdcckasses sociais aos distintos lugares
do aglomerado urbano.

Nas cidades em geral, € possivel perceber os mliésraisos do solo pelas classes
sociais através das formas de morar da populag@@ogj as formas de morar consolidam a
materializacdo das desigualdades ali manifest&ttsa materializacdo provém dos diversos
padrdes residenciais, assim como infraestrutuassadeas onde estdo situadas as residéncias
que estdo condicionadas a valorizacédo diferenaiadaolo urbano que na esfera de nossa

sociedade constitui-se de mercadoria.
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A construcdo de grandes edificios se apresentarn coma interessante estratégia de
se obter lucros, uma vez que o custo dos terreac®&en central das cidades costuma ser
muito elevado, portanto, para se implantar um eematienento que cubra o custo de
aquisicao do terreno e forneca uma boa parcelaale para o investidor, 0 mesmo deve ser
voltado para a classe de maior poder aquisitive,ppssui condicdes de pagar um valor mais
elevado por um imével. Nesse sentido, a constrdeidgrandes edificios destinados para a
referida classe torna-se uma das alternativas magomicamente viaveis para 0s
investidores, pois além de serem mais valorizados@nta da localizacdo, ainda possuem a
interessante oportunidade de multiplicar os lucGomedida que podem concentrar uma
quantidade maior de habitantes em seus multiplegmeatos, gerando assim um maior
potencial de aproveitamento do solo urbano.

Nesse contexto, pontua-se a fala da arquiteta cl@t@ea do Planejamento urbano de
Campo Mouréo, que ressaltou que:

Desde qimreu estou trabalhando aqui (ha 7 anos) a prauaiar pra
verticalizacdo € na regido central, entre as graisiavenidas. E num raio
sei |14, de 500 metros da igreja (Catedral S&o Jusé&entido frente e tras,
mais ou menos isso. Principalmente aqui mais prdxanprefeitura, ali na
Caixa Econbmica, nessa regido. Até a saida ali alénlyh. Essa é a regido
mais procurada hoje. E por que? Porque € o lug#r arlegislacdo permite.
Porgue é uma regido ja dotada de infraestrutut@oga tem &agua, luz,
asfalto, coleta de lixo, comércio, etc., e o valorterreno € um valor alto.
Entdo pra pessoa adquirir este terreno e fazenmuesiimento muito baixo
ndo compensa porque ela paga um valor muito afiiioeela otimiza o
aproveitamento do terreno (JAQUELINE VIEIRA, ARQUHTA DA
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO URBANO DE CAMPO MOURAO,
2015).

J& as construcbes de pequenos edificios residermygdeaalmente séo feitas nas areas
mais afastadas do centro, pois nestas areas o dastbéerrenos sS40 menores, e por tais
motivos a construcdo de edificios sera mais simmges custos de producdo menores e
consequentemente a comercializacdo dos imoéveis élambera feita por precos mais
acessiveis, possibilitando que pessoas das cldesesenor poder aquisitivo adquiram um
imovel, até mesmo pelo sistema de financiamentch®Mi@asa, Minha Vida, subsidiado pelo
Governo Federal.

Nesse sentido, insere-se a atuacdo da ConstruamenBni que inicialmente atuou em
Campo Mourdo na construcdo de grandes edificia¥®pnada de 1980, tais como o Edificio
Centro Executivo Likes, o Edificio do Centro Emparés Antares, o Edificio Caribe, o



102

Edificio Casablanca, entre outros, voltados para wasse econdmica de maior poder
aquisitivo, mas que nos ultimos anos tem voltades g®ojetos para a linha mais popular,
construindo diversos loteamentos horizontais tareao Residencial Fortunato Perdocini, o
Conjunto Avelino Piacentini, o Conjunto Milton dewla, entre outros, e alguns edificios
verticais de pequeno porte, tais como o Edificiodes Piacentini, o Edificio Projeto Morada,

entre outros. Conforme relatou o gerente de olaa®dstrutora:

Atualmereen Campo Mourdo a gente s6 tem um projeto de 180
apartamentos, com 4 pavimentos na parte da aredapopesmoNos
tltimos anos a Piacentini desvinculou um poucoea &e construgdo de
médio e alto padrdo e comecou a atuar mais na lopalar. A gente
trabalha na linha popular, dentro do Programa MiGlaaa, Minha Vida,
hoje é 100% dentro do Programa Minha Casa, Mintda (GERALDO
CUSTODIO, GERENTE DE OBRAS DA PIACENTINI, 2015).

Nos ultimos angsa construcéao de edificios de grande porte em Caviqaodo vem
sofrendo uma recessao, pois durante o trabalhoad®a constatou-se que os edificios
construidos mais recentemente e 0s que ainda estdfase de construcdo sdo em grande
maioria de pequeno porte, conforme destacou atatgudla Secretaria do Planejamento

Urbano de Campo Mourao:

Nos ulésndois anos, projetos de prédio grande assimpériai A grande
maioria é de 4 a 6 pavimentos, mas na verdade leu e é por questdo
econdbmica mesmo, dificuldade de vendas. Tem agssias, S40 poucos.
Vamos dizer que por ano entra ai uns dois, sek l@ndra nisso. Entdo
atualmente que eu me recorde que passou aqui gopde prédio grande
deve ter sido uns trés ou quatro, sé. Se foi twdo.iPorque as vezes,
também tem um processo chamado pré-aprovacdo, anfigssoa pede
solicitacdo de pré-aprovagdo, manda o projeto lesagae ndo vai pra frente.
As vezes ndo é nem porque nao foi indeferido, aesvela perdeu o
interesse econbmico ou de especulacao imobiliAAQUELINE VIEIRA,
ARQUITETA DA SECRETARIA DO PLANEJAMENTO URBANO DE
CAMPO MOURAO, 2015).

Ao analisar os edificios retratados no mapa 5 apémdice 1, p6de-se observar que a
arquitetura, tanto dos edificios comerciais qualute residenciais, revela uma nova maneira
de trabalhar e de morar no ambiente urbano. Coostat ainda que em Campo Mourao
existem edificios dos mais diversos estilos, formdamanhos, e os edificios mais antigos
apresentam uma arquitetura mais simples e um aesibanmais rastico, pois em suas

construcbes foram utilizados os repertorios dasstoegbes verticais e da linguagem
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modernizadora vigentes na época em que foram o@hatr Ja os edificios construidos nos
ultimos anos, além de apresentarem uma arquitetaig moderna e sofisticada, apresentam
um acabamento mais requintado e, por serem edificiais altos, desempenham certa
“imponéncia”’ noskylinemouréoense.

Constatou-se ainda que alguns dos edificios mapeaolssuem duas torres, sendo
uma delas com 4 pavimentos e a outra com 5 pavirsertn virtude disso optou-se por
manté-los na analise deste estudo. Também se pptomapear edificios acima de quatro
pavimentos que se encontram em fase final de cudsty tais como o Residencial Fiorella, o
Edificio Roberto Brzezinski, o Edificio Vivendasv8ka, o Edificio Comercial e Residencial
Caires, o Edificio Joaquim Gonsalves, o Edificita8s Residence, entre outros. Lembrando
que estes sao indicados no mapa 5 por meio dehdshtagg##).

No quadro 2 apresentam-se 0 quantitativo de eaffigicima de 5 pavimentos

construidos em Campo Mouréo de 1970 a 2015.
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Mapa 5: Mapeamento dos edificios acima de quatrongetos presentes na cidade de Campo Mouréo - PR.
Organizado por: MORIGI, J. de B., 2015.
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Numero de 1960 - 1971 - 1981 - 1991 - 2001 - 2011 -  Total
Pavimentos 1970 1980 1990 2000 2010 2015
5a9 3 1 17 14 8 4 47
10a 15 0 0 3 0 3 0 6
16 a 20 0 0 9 1 1 1 12
Acima de 20 0 0 1 0 0 0 1
Total 3 1 30 15 12 5 66

Quadro 2: Quantitativo de edificios acima de 4 pavitos construidos em Campo Mourdo de 1960 a
2015.
Organizado por MORIGI, J. de B., 2015.

Ao analisar o quadro 2, percebeu-se que entre &#98015 foram construidos em
Campo Mourdo 66 edificios de 5 a 22 pavimentos18&0 a 1970 houve a construcdo de
apenas trés edificios, o Edificio Maria Luiza, aofiet Ferrari, ambos com 5 pavimentos e 0
Edificio Belim Carollo com 8 pavimentos. Ja no péd de 1971 a 1980 foi construido
apenas o Edificio Mona Hisrmeh com 5 ou mais pantose Além disso, constatou-se que
em todos os periodos analisados predominou-se strgofio de edificios entre 5 e 9
pavimentos. Um aspecto interessante a ser condaérgque no periodo de 1981 a 1990 teve-
se 0 maior numero de edificios construidos em Caviqurdo, especialmente aqueles de 5 a
9 pavimentos, e também os edificios mais altosdiae, ou seja, aqueles que possuem mais
de 15 pavimentos. Observou-se ainda que no peded@011 a 2015 o quantitativo de
edificios construidos foi pequeno, porém deve-sgattar que neste caso, o periodo analisado
foi de apenas 5 anos, respeitando o recorte teinpelimitado para esta pesquisa. O gréfico
2 indica o percentual de edificios acima de quaéndamentos construidos entre as décadas de
1960 e 2010.
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Gréfico 2: Percentual de edificios acima de 5 pawtws construidos em Campo Mourdo entre as
décadas de 1960 e 2010.
Fonte: Organizado por MORIGI, J. de B., 2015.

Ao analisar o grafico 2 também pbde-se percebernqudécada de 1970 se teve o
menor percentual de edificios construidos, enquaméoa década de 1980 foi o periodo em
que ocorreu o maior numero de construcdo de embficom cinco ou mais pavimentos,
apresentando um percentual de 38%. A partir dasficcg, pode-se perceber ainda que na
década de 1990, o percentual de construgcéo deieslifleste porte manteve-se muito similar
a década anterior, com 33%, evidenciando uma paggeada. Ja na década de 2000, o
percentual de construcdo dos edificios acima deaypavimentos caiu para 19%, ou seja, a
metade do indice apresentado na década de 198fenenindo uma forte queda na
guantidade de edificios construidos. Constatouisdaaque o percentual de edificios
construidos na década de 2010 foi ainda menortd@%ircunstancia se justifica dentre outros
motivos, pelo fato de que foram considerados nadisa&s apenas 5 anos, respeitando o
recorte temporal delimitado para esta pesquisa.

E importante destacar que, na década de 1980 &gt de edificios mais altos
(com 10 ou mais pavimentos) foi mais intensa do mpge demais periodos analisados por
conta dos investimentos que a cidade estava redelianto de grandes empresarios, como
também de grandes fazendeiros que viram uma ba&aamade em investir seu capital na
construcdo de imoveis na é&rea urbana, especialnmparteconta da modernizacdo e da
ampliacdo da agricultura que estava contribuindterieente para o éxodo rural e para o
crescimento populacional de Campo Mourdo e de ®uidades da regido. Com o0 aumento
na produtividade dasommoditiesagricolas, os grandes fazendeiros tiveram a amdede

de diversificar sua fonte de renda, ao realizaestimmenos em outros setores. Além disso,
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Campo Mourdo passou a utilizar diversas estratégiess atrair empresas e investidores, tais
como vantagens fiscais como isen¢des de impostogipais por um determinado periodo,
além da oferta de terrenos com infraestrutura, Atemais, a cidade também desenvolvia
uma estrutura comercial e de servicos que passoantibuir economicamente para o
processo de verticalizagdo. Sendo que esse prosesta de forma intensa e rapida, a partir
da regido central, espalhando-se porteriormentéeas adjascentes ao centro em diversas
direcdes.

A construcdo de grandes edificios durante a refediécada, tais como o Edificio
Centro Empresarial Likes, o Edificio Centro Empriegaintares, o Edificio Delta, o Edificio
Plaza, entre outros, representou um “desenvolvioiigoéra a cidade, pois edificios com
tantos pavimentos s6 eram encontrados em cidadesesiaE como se isso representasse 0
inicio da modernidade em Campo Mourdo. Nesse senpidde-se afirmar que durante a
década de 1980, a paisagem urbana de Campo Moom@&zou a mudar, pois a partir dai
iniciava-se um processo de crescimento da cidadgemtado vertical.

Com o0 crescimento econbémico que vinha alcancan@mmp8 Mourdo tornou-se
centro comercial e administrativo regional, o qaetgbuiu para a vinda de profissionais de
varias areas da economia e, junto com eles, smabas De tal modo, criou-se uma demanda
por moradias que culminou ainda mais no fortaleotmea verticalizacéo.

Salienta-se ainda que a década de 1980 foi marmpadaum periodo de crises
econdmicas para todos os setores dentre eles dadiabal, sendo criados planos
intervencionistas, dentre eles o Plano CruzadoreSe$te assunto Maricato (1997), explana
que:

Durants@geriodo, um Estado intervencionista promovanaméiamento
de aproximadamente 4 milhdes de moradias atravésSidtema de
Financiamento da Habitagdo. Um numero realmentgessiyo para a
histéria do Brasil. O SFH promoveu uma profundadfarmacao no espaco
urbano brasileiro. Ndo se tratou de ruptura emcéelaas tendéncias
anteriores: a ideologia da casa propria se torfmolata, o mercado de
producdo de apartamentos se ampliou para atendetasse média
(consolidacdo do capital de promocédo imobiliariay materiais de
construcéo se diversificaram, em especial os deaavento, o0 mercado de
terras se ampliou gracas ao crescimento do sistédmi® aberto para a
circulacdo do automével. A escala dos empreendmsetaimbém mudou,
implicando grande volume de recursos investidoSARMCATO, 1997, p.
48).

Complementado o exposto, Casaril (2007) destaca dlano Cruzado conseguiu por
um curto periodo de tempo controlar a inflagdo, rdasxou os juros de poupanca
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baixissimos, 0 que provocou uma corrida pela agfoside bens duraveis (como
apartamentos, carros, televisores, geladeirase entiros) (CASARIL, 2007). Sobre esse
assunto, Passos e Fresca (2007) complementam spaejneensa evolucdo do processo de
verticalizacdo ocorrido, se da no contexto dastipadi econdmicas adotadas pelo Governo
Federal, materializadas na elaboracéo de plana®etoos, em que a grande maioria das
cidades médias do Brasil tiveram nesse periodohouy” na construcédo civil, evidenciado
pelo acréscimo no quantitativo de edificios altmsstruidos.

As mesmas autoras ainda destacam que:

Inicialnte esta década € marcada por acentuada crisendcangue se
arrastava desde o fim do “milagre econémico” em31%¥&tando o pais
numa fase de retracdo econdmico-social, que comowgras regides do
pais, manteve estagnado varios setores da econamiletindo-se
intensamente no setor da construcdo civil. Posteeote, a partir da
segunda metade da década, o Governo Federal lang§oude planos de
estabilizacdo econbmica, iniciados em 1986 com andICruzado que
provocou um intenso consumo de bens e servicosyandb uma certa
recuperacdo da economia, reaquecendo o mercaddiamo(PASSOS E
FRESCA, 2007, p.192).

Assim, durante as décadas de 1980 e 1990 houvecalarado crescimento em
construcdes verticais em diversas cidades brasiglea exemplo de Campo Mouréo.
Influenciado pela atuacdo do Estado que gerou ragdigie impulsionaram o mercado
imobiliario, tais como a facilitacdo no acesso e&dito tanto para compradores como para
incorporadores e construtoras. Em meados da dé&badB90 foi criado o Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI), a Caixa Econdmkeederal (CEF) agente financeiro que
substituia o Banco Nacional da Habitacdo (BNH) mwoarfciamento da habitagéo,
impulsionando o setor da construcao civil em darkgdades brasileiras.

Conforme destaca Gimenez (2007), durante a dé@md®%9D ocorrem uma série de
mudancgas advindas da globalizacdo, da aberturadmecem do neoliberalismo e da crise
econdmica. Também houve mudancas no setor imabjli@que juntamente com a escassez
na disponibilidade de verbas governamentais, raparcna reducdo do numero de
edificacdes, em comparacdo com a década de 19B6efba se viu obrigado a diversificar
seus negocios, dando prioridade a construcdo dant@ntos e condominios horizontais, por
exemplo, e deixando em segundo plano a construgdwwdos edificios. Outra importante

mudanca ocorrida no periodo, conforme destaca Maceaendes (2003) foi 0 aumento na
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area média construida, o que pode ser um indicdaaonaior interesse das classes de maior
poder aquisitivo.

A partir da década de 2000, a construcdo de emlifitve uma forte queda em
comparacao com as duas décadas anteriores, ede greioria de edificios construidos em
Campo Mourado sao de porte menor, especialmente 4rdr9 pavimentos e voltados para o
uso residencial ou misto (comercial e residenceipforme evidenciado nos projetos contra
incéndio, analisados nos arquivos do Corpo de Boosde Campo Mouréo.

O aumento da construcéo de edificios de menor patiéica-se dentre outros fatores,
pela reducdo nos custos da construgcdo, pois camesmo € menor, a demanda de materiais
e de mao de obra acabam sendo menores. Além gisstebeu-se que uma quantidade
significativa de edificios construidos na cidadeesultante da atuacdo de construtores
autébnomos, isto é, da ndo contratacdo de uma atorstipara a construgéo do edificio. Neste
caso, o proprietario do edificio a ser construidmignente contrata o arquiteto que além de
elaborar o projeto, fica responsavel por coordersupervisionar o processo de construcéo, e
alguns funcionarios que atuam no setor da constragdl sdo contratados para edificar a
obra, sendo que geralmente tais funcionarios sii@pientes de empresas terceirizadas.

O aumento nos ultimos anos no nimero de jovensdwaide municipios da regido
gue mudaram para Campo Mourédo para estudar enuigdés de ensino superior também foi
um dos fatores que motivaram a construcédo de mdiffoenores, destinados para a locagéo e
situados nas proximidades das instituicdes de emsirem areas de facil acesso as mesmas.

Destaca-se ainda que essa expansédo da verticaligag@ialém da area central muitas
vezes nNao ocorre com 0S mesmos investimentos quiicseno centro. Alguns edificios
construidos mais afastados do centro ndo possuemesBl0S Servicos encontrados nos
edificios situados na area central, sendo, portadificios construidos para abastecerem uma
classe social que ndo pode pagar pelos precosvatarszados.

O estouro da chamada bolha imobiliaria ocorridaEstados Unidos, comecou a dar
indicios em 2003 e culminou em 2008, ocasionanda cmse econdmica mundial, fez com
que o setor imobiliario em todo o mundo ficasse smadnservador com relacdo aos
lancamentos de novos edificios. Contudo, obserecairsda que apds meados da década de
2000 a construcdo de edificios com 10 ou mais pavios voltou a ocorrer em Campo
Mour&do, mesmo que pouco expressiva.

Tal fato é decorrente da boa fase vivenciada o smobiliario no referido periodo,

especialmente por conta do bom desempenho econMwaciado pelo pais e por novos
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financiamentos abertos pelas instituicbes finamseio que facilitou o acesso de muitas
pessoas as linhas de financiamento voltados paguisicdo de imoveis residenciais. Em
contrapartida, a expansédo do crédito imobiliario aumento real da renda dos brasileiros
possibilitaram aumento na demanda por iméveis, reseguentemente o preco do metro
guadrado subiu em grande parte das cidades brasjlatraindo investidores.

Atualmente por causa da crise econdmica, os juubgasn e os financiamentos
imobiliarios estdo mais rigorosos. Os imoOveis estdmm 0S precos em recessao e as
construtoras e incorporadoras estao trabalhandowuodades remanescentes. Constatou-se
que em Campo Mourdos edificios que tiveram suas construgdes inisiaa 2014 e 2015
estdo com suas obras sendo realizadas, porém eerselgue diversos edificios lancados nos
dois Ultimos anos ainda néo tiveram suas obramddas e ndo ha prazo previsto para o inicio
das mesmas. Isto de certa forma reflete as baerapgxtivas apresentadas pelo setor.

Com o levantamento de dados pdde-se constatarivgrsaks construtoras atuaram na
construcdo destes edificios em Campo Mouréo, tamsca Primodveis, a Piacentini LTDA, a
Eldorado, a Construtora e Incorporadora Cruciol ATR2 ALO Construtora, a Construtora
Irm&os Tha S/A — Construgdes, Industria e Coméeci@pnstrutora ENGEAS — Engenharia,
Projetos e Obras LTDA, a Construtora Just Consésigh Empreendimentos LTDA, a
Construtora Gongalves Mauro LTDA, a Construtora ddajunior LTDA, a Construtora
Décimo Solar Construcdes Civis LTDA, a ConstrutGtaave LTDA, a Construtora Mariot
Engenharia Civil, a Construtora Nova Era de Planejgo e Constru¢cdes de Habitacéo
LTDA, a Construtora Malavazi LTDA, a Construtorao@d Projetos e Edificagbes LTDA, a
Construtora Vellarc LTDA, a Pronenge Construtordnmbiliaria, entre outras. Sendo
algumas de Campo Mourao, outras de Maringa. Alguhetsss deixaram de existir ao longo
do tempo ou mudaram de nome. E importante destquar dentre as construtoras
supramencionadas a Piacentini, a ALO, e a Jusasgoe mais construiram edificios de 5 ou

mais pavimentos em Campo Mourao.

3.4 Consideragfes sobre os estilos arquitetdnicossdedificios analisados e das atuais
perspectivas para a verticalizacdo em Campo Mouréo

Neste item, procura-se refletir acerca dos estitgsitetonicos dos edificios verticais
analisados durante o trabalho de campo, bem comlis@nas perspectivas atuais para a

verticalizagdo urbana em Campo Mouré&o.
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Analisando de forma gerads edificios retratados durante o trabalho de caipmde-
se dizer que dentre os estilos arquitetdnicos agie em suas construcdes, sobressai o estilo
Modernista, o ContemporaneoAot Decée o Eclético que estdo presentes em suas formas,
tornando os edificios mais sofisticados e trazendo aspecto de modernidade para o
ambiente urbano. Muitos edificios apresentam urditiseno em suas formas, especialmente
por meio do uso de matrizes geométricas mais ossada

Nos edificios localizados na cidade de Campo Mowr&stilo Art Déco pode ser
observado nos tracos da grafia dos nomes de adglifiitcios e também na propria arquitetura
de alguns edificios.

No Brasil, as primeiras constru¢cbes com estilo mg& surgiram no inicio do
processo de industrializacdo. Lembrando que adgésedeste estilo recebeu influéncia de
arquitetos estrangeiros, ainda que tenham sidotetog brasileiros, como Oscar Niemeyer e
Lucio Costa, que mais tarde tornaram este estilbexido e aceit® estilo modernista pode
ser observado na maioria dos edificios mais nowastmidos na cidade de Campo Mouréo,
representado por meio de formas geométricas dafingkparacao entre estruturas e vedacao,
uso de pilotiSa fim de liberar espacos sob o edificio, empregpainéis de azulejo, paredes
de vidro, tragados mais sofisticados e origindés, simbolizando modernidade e progresso.

Como exemplo de edificios com estilo modernistagmees em Campo Mourdo que
possuem pilotis em sua estrutura, cita-se o Edifttamboyant e os edificios do Condominio
Projeto Morada (figura 13).

Figura 13: Edificio Flamboyant a esquerda e ediido Condominio Projeto Morada a direita.
Fotos: MORIGI, J. de B., 2014.

' S&o colunas ou pilares em concreto armado quensaistaima construcéo e através deles é possiveluhte
vao livre no nivel térreo. Séo caracteristicosrdaitetura modernista brasileira.
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Dentre os edificios construidos em Campo Mourdo @stilo modernista que
possuem revestimentos de azulejos em sua partenaxteita-se o Edificio do Centro
Executivo Likes, o Edificio do Condominio ResidehcVerdes Campos e o Edificio
Eldorado (figura 14).

Figura 14: Edificio do Centro Executivo Likes awsgla, ao centro o Edificio do
Condominio do Residencial Verdes Campos e a dodidificio Eldorado.
Foto: MORIGI, J. de B., 2014.

E como exemplos de edificios com estilo moderrggteados em Campo Mourdo que
foram utilizadas paredes ou detalhes de vidro emnestrutura, cita-se o Edificio Joaquim
Patricio e o Edificio Italia (figura 15).

Flgura 15: Edificio Joaqwm Patricio a esquerdailécﬁb Italla a dlrelta
Foto: MORIGI, J. de B., 2014.
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Observa-se que as técnicas utilizadas nos edifietcastados nas figuras 13, 14 e 15,
bem como a prépria forma arquitetdnica dos mesgeiwdolizam modernidade e progresso.

Nesse interim, cabe advertir que as mudancas mastedsticas urbanas e na
infraestrutura das construcdes nédo estéo aperasredas ao desenvolvimento econdmico e
tecnoldgico, pois também estdo atreladas aos cestenao estilo de vida da sociedade que
foram se alterando com o0 passar do tempo e edsaacéks passaram a ser refletidas, na
producdo do espaco, nos habitos locais de estdoddh, nas relacbes sociais, na divisdo
social do trabalho, na constru¢éo do espac¢o habitadim no proprio cotidiano das pessoas,
e em todas as ag¢des do individuo.

O estilo contemporaneo na arquitetura, por sua Wez,estabelecido na pos-
modernidade nos anos 1980 e 1990 até os dias,ajuaipermitiu 0 uso de recursos técnicos
mais aprimorados e materiais nhovos e mais levessd um projeto contemporaneo se
caracteriza pela qualidade e flexibilidade dos @spapelo didlogo do projeto com a
paisagem urbana, além do respeito a natureza, amsu de novos materiais e racionalizacéo
do processo construtivo.

O ecleticismo na arquitetura € a mistura de eséilgsiitetdnicos do passado para a
criagdo de uma nova linguagem arquitetdnica. Qoestiético € marcado pela combinacédo de
varios estilos e por tal motivo apresenta carastteas mais diferenciadas. De maneira geral,
a arquitetura eclética se caracteriza pela simetrizssca de grandiosidade, rigorosa
hierarquizacdo dos espacos internos e riguezaata@gralém de tornar o empreendimento
inusitado.

De acordo com as informacdes da Associacdo PreSé&w#aulo (2009), os edificios
onde as pessoas residem, trabalham ou aquelesngpiessnente compdem o0 ambiente no
qual elas transitam no seu dia-a-dia sdo testensutdnistéria da localidade em que estéo
inseridos e representam o “saber fazer” do perémalgue foram construidos.

Vale destacar que, com o passar do tengi@rentes técnicas construtivas vao
surgindo, estilos e caracteristicas arquitetérseasucedem como manifestacées do modo de
pensar de determinada sociedade num periodo a@spedfém disso, cada local que ira
abrigar uma construcdo também é categoérico pargregeto: o clima (incidéncia do sol,
regime de chuvas, etc.), o relevo (terreno planaadentado), entre outros, sédo fatores que
podem provocar grandes diferencas entre um ediéicoutro, dependendo de onde estédo
localizados. Ademais, as varias possibilidadesidestimentos também contribuem para que

existam obras das mais monumentais as mais discoeta mais luxuosas as mais modestas.
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Exatamente por esses motivos, ou seja, por vaoiapletamente dependendo de quando,
onde, para quem e para que funcao foi idealizadmieécada construcdo € Unica. E assim
sendo, tem seu valor por retratar concretamergelasdes encontradas para cada uma dessas
variaveis (ASSOCIACAO PRESERVA SAO PAULO, 2009).

Ainda de acordo com a Associacdo Preserva Sdo P2008), a paisagem urbana é
reconhecida como a esséncia do patrimoénio de uaaej a qual € constituida pelo conjunto
de edificacdes que fazem parte do cotidiano dasopesE a presenca dessas construcées, que
muitas vezes fazem parte da vida das pessoas pada¥ e por isso cria um “lugar de
memoria”, simbolos ndo s6 de um jeito de viver, @aa um modo de ser. Fizeram parte da
vida de geracdes anteriores, sdo as herancas dgjxadultado do modo com que geracdes
anteriores transformaram a natureza pelo trabalho.

Aymonino (2000)apud Barda (2007), ressalta ndo haver duvida de quéaeare de
diferenciacdo das diversas partes que constituem aidade, em relagdo a uma definicdo
arquitetbnica, tenha constituido ou constitua aimdaelemento dialético essencial do
desenvolvimento de uma cidade sob o aspecto dé@edtma. E que é justamente a mudanca
nas relagdes, seja por substituicdo, ou por sobiEn de mais épocas, que determina a
particularidade de uma cidade em relacdo & ousaaepossivel aceitacdo como “obra de
arte”.

Desse modo, ndo apenas os edificios verticaisdigslaom suas formas imponentes e
seus tracados originais, sdo vistos como “obremrtds”, mas a cidade como um todo é vista
como um conjunto de “obras de artes” elaboradasy@ms humanas e que constituem uma
“obra de arte” mais completa, complexa e distidlém disso, ha que se considerar que a
arquitetura urbana contemporanea assume peculi@n@sa arte de massa, e € vista como um
produto a ser consumido e como produto ela neaessito seu aspecto de seducdo. E esse
aspecto sedutor deve ser apresentado tanto naetmgmido edificio, em suas formas e
tracados, no seu ambiente interno, como tambénfatders de campanhas de divulgacao.
Independente de ser um empreendimento luxuoso odeucaracteristica mais simples deve
apresentar distingdo, sofisticacdo e uma estétésaica. Além disso, é imprescindivel que a
fachada de cada edificio pareca ser Unica, poiaddenica publicitéria exige a diferenciacéo
do produto.

Ao analisar os edificios mapeados durante o trabdhcampo, péde-se perceber que
muitos deles apresentam caracteristicas arquita®singulares, enquanto outros apresentam

algumas similaridades. As técnicas de publicidadi#taalas para a comercializacdo destes
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empreendimentos vdo desde a divulgacdo por meiolders e outdoorsaté anuncios na
internet em canais de TV regionais e radios locais. Lemdwague, os textos explicativos
devem ser o mais atrativo possivel e todos os deeb@inentos devem ser aproveitados para
dar destaque a construcao, ao estilo, a localizagfoome escolhido para o edificio etc.

Até o do ano de 2014, as estimativas para o setarodstrucdo civil em Campo
Mourdo eram positivas, pois segundo dados da Seeree Planejamento de Campo
Mouréo, a metragem da construcéo civil dobrou edt428m relacdo ao ano anterior. Os
nameros divulgados revelam que em 2013 foram 29il,812 aprovados, enquanto que em
2014 o numero saltou para 587,6 mil m2. Esse safitesenta um crescimento de 101%. Ja
em relacdo ao numero de alvaras emitidoSecretaria de Planejamento destaca que também
houve um aumento, saltando de 790 em 2013 paraeii(®@014, representando um aumento
de 26%. Deste modo, pode-se dizer que em 2014 stragéo civil apresentou resultados
positivos em Campo Mourdo, e esse aguecimento efitetido através do aumento na
construcdo de conjuntos habitacionais e de edsfiegticais. Esse aquecimento no setor da
construcdo civil fez com que diversos segmentosisimis buscassem aperfeicoar suas
producdes diminuindo custos, dando proeminénciaaidfade e ao lancamento de novos
produtos no mercado.

Atualmente, a economia brasileira atravessa um mtneonturbado, e a construcao
civil também esta passando por momentos de difidds, sendo um dos setores que mais
tem demitido funcionarios em todo o pais. O althde de desemprego apresentado pelo setor
da construgdo civil em Campo Mourdo também denadtdlEncia da crise econémica no
setor. De acordo com o gerente da Agéncia do Trabat de Campo Mourdo, Leandro
Cristiano da Silva, o municipio perdeu quase 8@fasale emprego em 2015, mas foi o setor
da construgéo civil que mais gerou desemprego emp@aviourdo. Conforme relatou o
gerente:

As oferta®® emprego despencaram porque as pessoas quanestav
construindo paralisaram as obras. Além disso, sujue@ pretendiam iniciar
novas constru¢cdes também recuaram e adiaram o;eguer conta dos
cortes feitos pelo governo. Em relacdo as obraegté&vyam em andamento
em nosso municipio, também afetou diretamente. rAadgs construtoras
gue tinham vencido as licitagbes tiveram que p=aalipor tempo
indeterminado as construgdes (ENTREVISTA CONCEDIDROR
LEANDRO CRISTIANO DA SILVA AO JORNAL TRIBUNA EM
SETEMBRO DE 2015).
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Durante o trabalho de campo foi possivel observar ajguns edificios construidos
recentemente em Campo Mourao, tais como o Edifelmoppus, o Edificio Vivendas Sevilla
e o Edificio Joaquim Gonsalves n&o tiveram os anahtos finais, tais como pintura externa,
colocagéo de janelas, entre outros detalhes; diwantes, pois ha diversos edificios novos e
antigos na cidade que estdo com diversos apartasngrdra venda ou locagdo e o0s
proprietarios ndo estdo encontrando pessoas iséel®s em locar ou comprar. Assim, 0S
proprietarios dos edificios acima destacados, prafe deixar as obras estagnadas até
aparecerem interessados para locar ou para coogegartamentos. Constatou-se ainda que
diversos edificios que j& tiveram seus projetosalestrucdo aprovados, ndo tiveram suas
obras iniciadas por conta da baixa demanda de eomjocacdo de apartamentos na cidade
de Campo Mouréo, evidenciando a repercussao diecas@econdmica vivenciada pelo pais,
no mercado imobiliério.

Ao conversar com alguns representantes imobilidgeims Campo Mourdo, pode-se
concluir que o indice de locacdo se manteve es@@elaneiro a outubro de 2015 em
comparacdo com o mesmo periodo de 2014. De modd, der relatado que houve um
pequeno aumento no percentual de entregas dosameatbs pelos locatarios, porém ao
coloca-los novamente para locar, as imobilidrias é@dcontrado novos interessados, porém o
tempo médio para encontrar novos locatarios temeatado. De modo geral, eles esperam
que nos proximos anos, economia do pais volte a crescer e o0 setor iranbilvolte a

apresentar um bom desempenho.
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CONSIDERACOES FINAIS

A partir das consideracgoes tecidas nesta dissertab8ervou-se que a verticalizacao
urbana brasileira teve seu inicio nos primeirosatmséculo XX, nas cidades de Séo Paulo e
Rio de Janeiro. Durante as décadas de 1950 e &86€,fendmeno avancou para as demais
metrépoles e principais centros regionais, e piosteente, alcancou, especialmente a partir
da década de 1970 as cidades médias brasileiraBrd$d a verticalizagdo urbana abrange
prioritariamente a funcéo habitacional, e secuadante as funcdes de comércio e servicos.

Como resultado, destaca-se que diante das anéisksadas em diversos estudos
sobre cidades brasileiras de grande e de médie,podnstatou-se que muitas delas,
igualmente a Campo Mourdo, obtiveram um crescimestonOmico € um aumento
populacional expressivo nas Ultimas décadas, eggldtna ampliagdo horizontal e vertical do
espaco urbano para atender a essa demanda.

Contudo, observou-se ainda que diversas cidadesmmeapresentando areas
desocupadas dentro de seus limites urbanasmesmo possuindo espacgos horizontais
situados ao entorno da area urbana, que podencigeadns, o processo de verticalizagdo esta
sendo impulsionado. Isto é decorrente, principatejyedo desenvolvimento econdémico
alcancado pelas cidades, do forte aquecimento tdo isgobiliario e também da valorizacao
do solo urbano, especialmente, nas areas cenagisgdhdes e em suas adjacéncias.

Verificou-se que o inicio da verticalizacdo em CanMourdo ocorreu por volta de
meados do século XX, quando os primeiros edififboam construidos, possuindo dois, trés
ou quatro pavimentos, destinados principalmenta phrigar as atividades comerciais. No
final da década de 196fai iniciada a construcdo do primeiro edificio akboEdificio Belim
Carollo, constituido por oito pavimentos, destinadatividade de hotelaria. Com o passar do
tempo, a cidade foi aumentando, alcancando um crescimentmdémico consideravel,
atraindo diversos investimentos imobiliarios, o gesultou em um incremento significativo
do numero de edificios na referida cidade, sobcetugartir da década de 1980. Atualmente a
cidade possui 66 edificios mais altos, ou sejanaae quatro pavimentos e diversos outros
edificios acima de quatro pavimentos encontramrsaam fase de construcao.

De maneira geral, percebeu-se que a década de fb98® periodo em que a
verticalizacdo se mostrou mais intensa em Campaddopois foram construidos mais de 30

edificios acima de 4 pavimentos. Tal fato estacreteado a forte atratividade de investidores
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que viram na referida cidade boas oportunidadesuderir lucros. A concentragao de
edificios na area central da cidade esta ligad@jarip lei do zoneamento urbano que indica
as areas que podem abrigar edificios e o portengsmos, e também porque a area central é
mais valorizada por conta da infraestrutura e daliltagdo préxima ao comércio e servicos,
por conseguinte atraem maiores investimentos, edp@nte para a construcdo de edificios
maiores e mais modernos, 0s quais sao destinadasupza populacdo de maior poder
aquisitivo.

Durante a década de 199,quantidade de edificios construidos sofreu uma le
queda em comparacdo com a década anterior, poréncoesequéncia do crescimento
econdbmico que vinha alcangcando, Campo Mourdo ssottidau como centro comercial e
administrativo regional, o que contribuiu para ada de profissionais de varias areas da
economia e, com eles, suas familias. De tal madtm)-se uma demanda por moradias que
culminou ainda mais no fortalecimento da verticaj&o.

A partir da década de 2000, a construcdo de emifitve uma forte queda em
comparacao com as duas décadas anteriores, ede graoria de edificios construidos em
Campo Mourédo sao de porte menor, especialmente dnér 9 pavimentos. O aumento da
construcdo de edificios de menor porte justificgslas dificuldades enfrentadas pelo setor
naquele periodo, que fez com que os construtoliesizassem a reducdo nos custos da
construcdo, assim, optou-se por construir edifid®gequeno porte, pois como 0 mesmo &
menor, a demanda de materiais e de mao de obmartesa menores. Além disso, houve um
aumento na construcdo de edificios em &reas atgscan centro, e como tais areas nao
possuem 0S mesmos servicos encontrados na areal,cenbhem os edificios possuem as
mesmas caracteristicas daqueles construidos nacéareeal, sendo, portanto, edificios
construidos para abastecerem uma classe sociah@ueode pagar pelos precos mais
valorizados.

No entanto, observou-se ainda que ap6s meadoscddadde 2000a construcdo de
edificios com 10 ou mais pavimentos voltou a ocagre Campo Mourdo, mesmo que pouco
expressiva. Tal fato é decorrente da boa fase cigda pelo setor imobiliario no referido
periodo, especialmente por conta do bom desempeadmdmico vivenciado pelo Pais e por
novos financiamentos abertos pelas instituicdemfiairas o que facilitou o acesso de muitas
pessoas as linhas de financiamento voltados paguisicdo de imoveis residenciais. Em

contrapartida, a expansao do crédito imobiliario aumento real da renda dos brasileiros,
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fizeram desencadear um aumento na demanda por ism®w®nsequentemente o preco do
metro quadrado, subiu em grande parte das cidadseiras, atraindo investidores.

Atualmente por causa da crise econdmica, os juubgasn e os financiamentos
imobiliarios estdo mais rigorosos. Os imOveis estém 0S precos em recessao e as
construtoras e incorporadoras estao trabalhandowuodades remanescentes. Constatou-se
que Campo Mourdo os edificios que tiveram suaste@i®s iniciadas entre 2014 e 2015
estdo com suas obras sendo realizadas, porém eerselgue diversos edificios lancados nos
dois Ultimos anos ainda nao tiveram suas obramdas e ainda ndo ha prazo previsto para o
inicio das mesmas. Isso, de certa forma, reflebaixss perspectivas apresentadas pelo setor.

Dentre as diversas construtoras que atuaram n&regds de edificios, destacam-se a
Piacentini, a ALO e a Just, porém verificou-se geedificou uma quantidade expressiva de
edificios mapeados por construtores autbnomos.

Ressalta-se que o fato desta pesquisa ter aprésentaa Otica interdisciplinar,
permitiu estabelecer uma articulacdo entre as shgeareas de conhecimento cientifico.
Sendo que a Geografia foi 0 ponto de partida neststigacdo e o olhar geografico da
pesquisadora possibilitou analisar de maneira ay@sfundada o processo da verticalizacao
urbana enquanto um fendbmeno resultante da prodigdspaco urbano engendrado pelas
acOes desenvolvidas pelos agentes produtores docegpdemais, ao se buscar subsidios em
outras ciéncias, tais como a Historia, a ArquitetarEconomia, o Urbanismo, a Sociologia, a
Engenharia e o Direito, teve-se a possibilidades@lebter resultados mais abrangentes e
complementares.

Por fim, espera-se que os resultados alcancadgamosontribuir para compreensao
do processo de verticalizacdo urbana de Campo Maoeipdossam também contribuir para

outros estudos sobre tal tematica.
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APENDICES

APENDICE 1

EDIFICIOS ALTOS (ACIMA DE QUATRO PAVIMENTOS), CONST RUIDOS EM
CAMPO MOURAO

Nome: Edificio Boulevard indio Bandeira

Endereco: Avenida Capitdo indio Bandeira

Numero de pavimentos: 18 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Construtora Priméveis

== Ano de registro/lancamento: 2008

‘= Tipo de uso: comercial e residencial

Nome: Edificio do Centro Executivo Likes

Endereco: Rua Harrison José Borges

Numero de pavimentos: 16 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Construtora Piacentini LTDA

Ano de registro/langamento: 1989

Tipo de uso: comercial

Foto: Morigi, 2014
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Nome: Condominio Edificio Eldorado

Endereco: Rua S&o José

Numero de Pavimentos: 17 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou ConstrutoragAiteta

Sonia Maria Pessa

Ano de registro/langamento: 1984

Tipo de uso: residencial

Nome: Condominio Residencial Alfa

Endereco: Avenida Capitdo indio Bandeira

4| Namero de pavimentos: 11 pavimentos

Civil, ou Construto

Construtora Eldorado

{| Engenheiro(a) Arquiteto(a)

ra:

1| Ano de registro/lancamento: 1988

Tipo de uso: residencial

Nome:Edificio Lincon Caires

Endereco: Rua Araruna

Numero de pavimentos: 6 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtorando

informado

Ano de registro/lancamento: 1996

Tipo de uso: comercial e residencial
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Nome: Edificio Condominio Veneza

Endereco: Rua Laurindo Borges

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro Civil José Roberto Manchenho

Ano de registro/langcamento: 2007

Tipo de uso: comercial e residencial

-

Nome: Edificio da Administracdo Central da Coamo

Endereco: Rua Fioravante Joao Ferri

Numero de pavimentos: 9 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoraaor

informado ndo informado

Ano de registro/langamento: 1990

Foto: Morigi, 2014.

Tipo de uso: comercial

= Endereco: Avenida José Custddio de Oliveira

Nome: Condominio Leblon

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

_.__ Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

| no informado

ra.

Ano de registro/lancamento: 2012

Tipo de uso: comercial e residencial
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Nome: Condominio Residencial Angra dos Reis

Endereco: Avenida Capitéo Indio Bandeira

Numero de pavimentos: 16 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Construtora e Incorporadora Cruciol LTDA

ra:

Ano de registro/langamento: 1994

Tipo de uso: residencial

Nome: Edificio Centro Empresarial Antares

Endereco: Avenida Capitéo indio Bandeira

Numero de pavimentos: 9 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Construtora Piacentini LTDA

ra:

Ano de registro/langamento: 1986

Tipo de uso: comercial

Nome: Edificio Araucéarias/ Palmeiras

Endereco: Rua Devete de Paula Xavier

Numero de pavimentos: 7 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Construtora Piacentini LDTA

ra.

Ano de registro/lancamento: 1986

Tipo de uso: comercial e residencial

Foto: Morigi, 2014.
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Nome: Edificio Athenas

Endereco: Rua Edmundo Mercer

Numero de pavimentos: 7 pavimentos

Construtora

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtorat@

Ano de registro/langamento: 1999

Tipo de uso: comercial e residencial

Nome: Edificio Caribe

Endereco: Avenida Goioeré

Numero de pavimentos: 8 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a)
Construtora Piacentini LTDA

ou

Construto

Ano de registro/langamento: 1988

ra:

Tipo de uso: residencial

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Casa Blanca

Endereco: Avenida Goioeré

Numero de pavimentos: 8 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a)
Construtora Piacentini LTDA

ou

Construto

ra:

Ano de registro/langamento: 1987

Tipo de uso: residencial
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Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Verdes Campos

Endereco: Rua Laurindo Borges

Numero de pavimentos: 18 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoraaon

informado

Ano de registro/langamento: 1989

Tipo de uso: residencial

Nome: Edificio Diplomata

Endereco: Avenida José Custodio de Oliveira

Numero de pavimentos: 16 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto
Construtora Irmdos Tha S/A — Construgdes, Indusr

Comércio

ra:

ia

Ano de registro/lancamento: 1986

Tipo de uso: residencial

£

Foto: Morigi, 2014. |

8 LTDA

Nome: Edificio do Centro Médico

Endereco: Avenida Manoel Mendes de Camargo

Construtora ENGEAS — Engenharia, Projetos e O

ra.

bras

Ano de registro/lancamento: 1986

Tipo de uso: comercial
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Nome: Edificio da Adhara Centro Policlinico

Empresarial

Endereco: Rua S&o Josafat

Numero de pavimentos: 10 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtor&LO

Construtora

Ano de registro/lancamento: 2009

Foto: Morigi, 2014.

Tipo de uso: comercial

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Cannopus

Endereco: Rua Sao Josafat

Numero de pavimentos: 12 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou ConstrutoratO

Construtora

Ano de registro/lancamento: 2009

Tipo de uso: residencial e comercial

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Flamboyant

Endereco: Rua Rocha Pombo

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

LTDA

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Construtora Just Construgcdes e Empreendime

ra.

Ntos

Ano de registro/langamento: 1983

| Tipo de uso: residencial
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Nome: Edificio Gralha Azul

Endereco: Rua Santa Catarina

Numero de pavimentos: 15 pavimentos

informado

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoraior

Ano de registro/lancamento: 1987

Tipo de uso: residencial

Nome: Edificio llha de Capri

Endereco: Avenida Goioeré

Numero de pavimentos: 8 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Construtora Goncgalves Mauro LTDA

ra.

Ano de registro/lancamento: 1990

Tipo de uso: comercial e residencial

=i .-nx_- bt
Morigi, 2014.

Nome: Edificio Italia

Endereco: Avenida José Custodio de Oliveira

Numero de pavimentos: 7 pavimentos

‘8 nao informado

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

ra:

Ll | Ano de registro/lancamento: 2007

8 Tipo de uso: residencial
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Nome: Edificio Joaquim Pereira Patricio Junior

Endereco: Rua Mato Grosso

Numero de Pavimentos: 6 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:
Engenheiro Civil Celso Hironobu Tanaka

Ano de registro/langamento: 2006

Tipo de uso: comercial e residencial
g
i

Nome: Edificio Londres

Enderec¢o: Rua Santa Catarina

Numero de pavimentos: 8 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:don
informado

Ano de registro/langcamento: 1991

Tipo de uso: residencial

2 TEs :
Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Monte Carlo

Endereco: Rua Laurindo Borges

Numero de pavimentos: 7 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtofa:
Construtora Goncgalves Mauro LTDA

Ano de registro/langamento: 1989

Foto: Morigi, 2014 Tipo de uso: residencial
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S

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Othman

Endereco: Rua Harrison José Borges

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Construtora Matos Junior LTDA

Ano de registro/langcamento: 1982

Tipo de uso: comercial e residencial

Nome: Edificio Residencial Torre do Sol

Endereco: Rua Santa Catarina

Numero de pavimentos: 22 pavimentos

| Engenheiro Civil Léo Carlos Contin

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoya:

| Ano de registro/lancamento: 1985

Tipo de uso: residencial

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Residencial Caroline

Enderec¢o: Rua Santa Cruz

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Construtora Décimo Solar Constru¢des Civis LTDA

Ano de registro/langamento: 1990

Tipo de uso: comercial e residencial
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Nome: Edificio Panorama

Endereco: Rua Interventor Manoel Ribas

Numero de Pavimentos: 17 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Construtora Piacentini LTDA

Ano de registro/lancamento: 1985

Tipo de uso: residencial

Nome: Edificio Plaza

Endereco: Avenida Irmaos Pereira

Numero de pavimentos: 16 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoya:

Construtora Piacentini LTDA

Ano de registro/langcamento: 1987

Tipo de uso: residencial

Nome: Edificio Primer

Enderec¢o: Rua Panambi

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtofa:

nao informado

Ano de registro/lancamento: 1990

Tipo de uso: comercial e residencial
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Nome: Edificio Residencial Florence

Enderec¢o: Rua Rocha Pombo

Numero de pavimentos: 13 pavimentos

Construtora Chave LTDA

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtofa:

Ano de registro/langamento: 1990

Tipo de uso: residencial

Fo: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Residencial Kenedy

Endereco: Rua Sao Josafat

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou
Construtora Chave LTDA

Construtora:

Ano de registro/lancamento: 1989

Tipo de uso: residencial

— I .ﬁ. I [
Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Romao

Enderecgo: Rua Araruna

Numero de pavimentos: 6 pavimentos

Construtora Mariot Engenharia Civil

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Ano de registro/langamento: 2009

Tipo de uso: comercial e residencial
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Nome: Edificio Santorini

Enderec¢o: Rua Santos Dumond

Numero de pavimentos: 8 pavimentos

Construtora Just Construcdes e Empreendime
LTDA

Ano de registro/langamento: 2010

Tipo de uso: residencial

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

ntos

Nome: Edificio Tagliari

Endereco: Rua Brasil

Numero de pavimentos: 6 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto
Engenheiros Civis: Luiz Fernando Danovicz; Antd
Marcelo Silveira; Adalberto Luiz de Oliveira

ra:
nio

Ano de registro/langamento: 1989

Tipo de uso: comercial e residencial

Nome: Edificio Village

Endereco: Avenida Capitéo indio Bandeira

Numero de Pavimentos: 8 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Construtora Just Construcdes e Empreendimentos L

ra:
TDA

Ano de registro/langamento: 1984

Foto: Morigi, 2014.

Tipo de uso: residencial
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Nome: Edificio Vitoria Régia

Endereco: Rua Mato Grosso

Numero de pavimentos: 16 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtofa:
Construtora Nova Era de Planejamento e Construgées
Habitacdo LTDA

Ano de registro/langamento: 1990

Tipo de uso: residencial

Nome: Edificio Belim Carollo — Hotel Santa Maria

Endereco: Rua Harrison José Borges

Numero de pavimentos: 8 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoraaon

informado

Ano de registro/lancamento: 1968

Tipo de uso: comercial

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Omega

Endereco: Avenida Irmé&os Pereira

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtonséo

informado

Ano de registro/langamento: 1988

Tipo de uso: comercial e residencial

Foto: Morigi, 2014.
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Nome: Edificio Delta

Endereco: Rua Araruna

Numero de pavimentos: 16 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoraaor

informado

Ano de registro/langamento: 1986

Foto: Morigi, 2014.

Tipo de uso: residencial

I

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Embaixador

Enderec¢o: Rua Santa Cruz

Numero de pavimentos: 16 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Construtora Malavazi LTDA

ra:

Ano de registro/langamento: 1989

Tipo de uso: residencial

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Residencial Ville Carraro
Enderecgo: Rua Araruna

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:
Construtora Proed Projetos e Edificac6es LTDA
Ano de registro/lancamento: 1994

Tipo de uso: comercial e residencial
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Nome: Edificio Residencial San Remo

Endereco: Rua Mamboré

Numero de pavimentos: 8 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou ConstrutoraL@

Construtora

Ano de registro/lancamento: 1993

Tipo de uso: residencial

Nome: Edificio Montana

Endereco: Avenida Comendador Norberto Marcondes

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoraaor

informado

Ano de registro/langcamento: 1992

Tipo de uso: residencial e comercial

Foto: Morigi, 2014

Nome: Edificio Residencial Napoli

Endereco: Avenida Manoel Mendes de Camargo

Numero de pavimentos: 11 pavimentos

Engenheiro Civil José Roberto Manchenho

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

ra:

Ano de registro/langamento: 2009

Tipo de uso: residencial
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Nome: Edificio José Carlos Laurani

Endereco: Rua Brasil

Numero de Pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Engenheira Civil Elizangela de Carvalho

Ano de registro/langamento: 2008

Tipo de uso: comercial e residencial

Nome: Edificio Severino Oliveira

Endereco: Rua Harrison José Borges

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtofa:

Engenheira Civil Vania Lopes dos Reis

Ano de registro/langcamento: 1991

Tipo de uso: comercial e residencial

=

Foto: rigi, 2014.

Nome: Edificio Residencial Aquarela

Endereco: Avenida Manoel Mendes de Camargo

Numero de pavimentos: 8 pavimentos (duas torres

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:
Construtora Vellarc LTDA

Ano de registro/lancamento: 1985

Tipo de uso: comercial e residencial

Ft: 'origi, 2014.
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Nome: Edificio Carmélia

Enderecgo: Avenida Manoel Mendes de Camargo

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoraon

informado

Ano de registro/langcamento: 1991

Tipo de uso: comercial e residencial

Nome: Edificios do Condominio Projeto

Morada

Endereco: Rua Laurindo Borges

Numero de pavimentos: blocos de 4 e deg 5

pavimentos

Engenheiro(a)  Civil,  Arquiteto(a) ou
Construtora: Construtora Piacentini LTDA

Ano de registro/langcamento: 2001

Tipo de uso: residencial

Nome: Edificio Residencial Paloma

Enderecgo: Rua Paul Percy Harris

Numero de pavimentos: 4 no bloco da frente|e 5

pavimentos no bloco de tras

-

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

nao informado

Ano de registro/langamento: 1998

Foto: Morigi, 2014.

Tipo de uso: residencial
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| frente e 5 pavimentos no bloco de tras
Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Nome: Edificio do Condominio Santos Dumond

Endereco: Rua Santos Dumond

Numero de pavimentos: 4 pavimentos no blocg

Construtora Proed Projetos e Edificacbes LTDA

Ano de registro/lancamento: 1993

|| Tipo de uso: comercial e residencial

Foto: Morigi, 2015.

Nome: Edificio Dom Antbnio

Endereco: Avenida José Custodio de Oliveira

Numero de pavimentos: 6 pavimentos

Pronenge Construtora e Imobiliaria

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Ano de registro/langamento: 2013

Tipo de uso: comercial e residencial

Foto: Morigi, 2015.

Nome: Edificio Vivendas Sevilla

Endere¢o: Rua Edmundo Mercer

Numero de pavimentos: 7 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtor&LO

Construtora

Ano de registro/langamento: 2010

Tipo de uso: ainda se encontra em fase final

construcdo, mas sera residencial e comercial

da

de
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Nome: Edificio Joaquim Gonsalves

Endereco: Rua Sao Josafat

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Engenheiro Civil Julio Cesar Teixeira Campanha

Ano de registro/langcamento: 2013

Tipo de uso: ainda se encontra em fase final

construcdo, mas sera residencial e comercial

Nome: Edificio Comercial e Residencial Caires

Endereco: Rua Devete de Paula Xavier

Numero de pavimentos: 7 pavimentos

Engenheira Civil Mariana Mitiko Aseka

Ano de registro/langamento: 2011

Tipo de uso: ainda se encontra em fase final

construcdo, mas sera residencial e comercial.

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio do Hotel Acaua

Endereco: Avenida Manoel Mendes de Camargo

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

de

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

de

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtorador

informado

N

Ano de registro/langamento: 1992

Tipo de uso: hotelaria
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Nome: Residencial Maria Goretti

Endereco: Rua Harrison José Borges

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

nao informado

ra.

Ano de registro/lancamento: 1997

Tipo de uso: comercial e residencial

Nome: Edificio Mona Hisrmeh

Endereco: Avenida Goioeré

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

nao informado

ra.

Ano de registro/lancamento: 1976

Tipo de uso: Residencial

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Santa Felicidade

Enderecgo: Avenida Irmé&os Pereira

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

nao informado

ra:

Ano de registro/langamento: 1995

Tipo de uso: Residencial e comercial
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Nome: Edificio Ferrari

Endereco: Rua Brasil

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtor

nao informado

Ano de registro/lancamento: 1963

Tipo de uso: Residencial e comercial

= I~ Srer
S o

< A

Foto: Morigi, 2014.

Nome: Edificio Maria Luiza

Endereco: Rua Brasil

Numero de pavimentos: 5 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtoradon

informado

Ano de registro/lancamento: 1964

Tipo de uso: comercial e residencial

Foto: Morigi, 2015.

Nome: Edificio Residencial Fiorella

Endereco: Rua S&o José

Numero de pavimentos: 16 pavimentos

a.

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construto

Washi Construtora e Imobiliaria

ra.

Ano de registro/langamento: 2011

Tipo de uso: ainda se encontra em fase fing

construcdo, mas sera residencial

de
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Nome: Edificio Aguas Claras

Endereco: Rua Laurindo Borges

Numero de pavimentos: 9 pavimentos

Engenheiro(a) Civil, Arquiteto(a) ou Construtora:

Engenheiro Civil Roberto Manchenho

Ano de registro/lancamento: 1994

Tipo de uso: comercial e residencial

Foto: Morigi, 2014.

Fonte: Fotos tiradas durante o trabalho de camgdzaeo por MORIGI, J. de B., em 2014 e
2015.
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APENDICE 2

ROTEIRO DAS ENTREVISTAS REALIZADAS COM AGENTES PUBL ICOS

MUNICIPAIS E PROMOTORES IMOBILIARIOS

ENTREVISTA COM AGENTES PUBLICOS MUNICIPAIS

Data: Permiser &r

Nome do Entrevistado:

Cargo/Fungao:

1) Como ocorreu o processo de crescimento da cidadefhdQ se iniciou o0 processo de

verticalizacdo em Campo Mourao?

2) Quais sao/ foram as areas de maior interesseapagrticalizacao nas diferentes épocas do

desenvolvimento da cidade? Por qué?
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3) A verticalizacdo dessa cidade foi desenvolvidat de um planejamento urbanistico?
Quais as principais leis (Codigos de Posturas a)lgue regem o processo de verticalizacéo

em Campo Mourao?

4) Tem havido dificuldades na aprovacédo de projd®edificios? Quais? Existiu Grandes

Projetos que ndo se encaixaram nas normas e leisisticas?

5) Nos ultimos anos foram feitas solicitac6es ppra fossem feitas mudancas na legislagéo

para facilitar a verticalizagéo?
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6) Como tem sido o relacionamento da PrefeituraaeClmara de vereadores com o0 as

empresas construtoras e comercializadoras deiedifierticais?

7) Quais as tendéncias do mercado imobiliario argproximos anos? Existem projetos

encaminhados pelas construtoras para a constreggi@addes empreendimentos?

8) Qual o papel do poder publico no processo dicaézacao?

9) Quais foram os periodos de maior destaque patanatrucdo de empreendimentos
verticais? Por qué? Pode-se comparar 0 processms@agmentos econdmicos de maior ou

menor desenvolvimento?
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ENTREVISTA COM PROMOTORES IMOBILIARIOS

Nome da Empresa:

Data: Permite Gravar:

Nome do Entrevistado:

Cargo/Funcao:

1) Como surgiu a empresa? Atua/atuou em que cidades

2) Ha quanto tempo a empresa esta atuando naugise comercializacdo de edificios
verticais na cidade de Campo Mouréao?

3) Quais foram os empreendimentos realizados releil (Se possivel, disponibilizar uma

listagem)
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4) Como a empresa divulga os seus empreendimentos?

5) Quais séo/ foram as areas de maior interesseaperticalizacdo nas diferentes épocas do

desenvolvimento da cidade?

6) Quais sao/ foram as classes sociais que a mr@mipra quis atingir? Trabalha com

diversos padrdes construtivos?

7) A empresa realiza todos os passos da incorpmragécontrata terceiros (imobiliarias,

servigos juridicos, etc.)?
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8) Como esta o mercado imobilidrio nos dias atuQis&is os tipos de empreendimentos que

estdo surgindo? Como esta a relacdo oferta/ prdcura

9) Quais as tendéncias do mercado imobiliario panaroximos anos?

10) Como tem sido o relacionamento das incorpoesdoom a Prefeitura e a Camara de

Vereadores em relagdo aos assuntos de interesse?

11) A legislagdo municipal tem cooperado com asragjpes das incorporadoras? Existem

areas de interesse que a legislacéo esta impedireddizacdo de empreendimentos? Por qué?




